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1. napirendi pont
A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a Gyér, Kossuth u. 7716/2 hrsz.-i ingatlanon tervezett LIDL élelmiszer 4ruhsz
ut- és kozmiiépitési munkdinak kozteriilet - kialakitasi tervének jovdhagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gyér varos teriiletén a Gydri Epzresz Szabdlyzatrél (GYESZ-r6l) és Gydr Szabdlyozdsi
Tervérdl sz616 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel (a tovabbiakban: ~GYESZ”) jévahagyott
rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészitd tervlapjan kijelolt ,,Gjonnan beépitésre szant és jelentds
mértekben 4tépitésre keriilé (rehabilitdcios) teriiletek™, tovabba a ftelepiilésrendezési
szerzodések-megkitésének Szabalyazrol és a kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl
sz6lo 17/2011. (V1. 27.) GYMIVO. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a tervezett beépités kiilon jogszabalyokban meghatarozott
feltételeinek megvalositdsdhoz feltétleniil szikséges az érintett ingatlanok megfelels
kozteriilettel, vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott, kdzforgalom szdméra megnyitott
maganutrol vald feltdrdsa €s kiszolgalasa, valamint az épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: ,,OTEK”) meghatarozottak szerint - gépjarmiivel torténé megkozelitésének,
tovabba a kozteruletl csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének biztositasa.

A rendezési tervben rogzitett - az OTEK 2. sz. melléklete szerinti médon abrazolt -, tervezett
(€s meglévd) kozteriiletek Fejleszté éltali miiszaki megvalositasa, fejlesztése soran az
Onkormanyzat ltal tdémasztott szakmai igényeknek, valamint a vonatkozé helyi €s orszagos
jogszabalyoknak megfeleld kialakitdsat biztositd ,kozteriilet-kialakitasi terv” (tovabbiakban:
»KKT”) véleményezése a R.-ben meghatdrozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az Gjonnan beépitésre szant, rehabilitdciora kijelolt fejlesztési teriiletek
megnyitasanak, feltardsanak ¢és kialakitasanak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
»telepiilésrendezési szerzédés™ (a tovabbiakban: ,,TRSZ”) megkotését irja el. A TRSZ
miiszaki tartalmat a szerzé6dés mellékletét képezd jovahagyott KK T rogziti.

Gyoér Megyei Jogu Varos Onkmmanyzatanak Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatdrdl szél6
30/2012. (XII. 19.) GYMJVO. rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a
KKT jovahagyasarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A KKT jévahagyasara vonatkozo kérelem, és hozza kapcsolodd tervdokumentacié 2017,
februar 9-én kertilt benyujtasra a teriileten beruhdzni szandékozé tébbségi tulajdonos (a
tovabbiakban: ,Fejleszt6”) dltal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Foosztalyan,
melyet a szakmai véleményezék jovéhagyasra és megvalositdsra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a ,»szabélyozasi tervben foglaltak végrehajtasénak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik™ és ennek értelmében .az utak és kozmiivek kiépitésére, az
onkorményzat €s az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kétendd megallapodésra kiilén
onkormanyzati rendeletek szabdlyai iranyadok™.

sespolesk

Az Gjonnan beépitésre szant, a tervezett beépitéssel érintett fejlesztési teriilet a GYESZ 40. §
szerinti kereskedelmi, szolgaltatd (gazdasagi) ovezet (Gis,) (Ovezeti jel: Gy 07/S/50/20-
/090/03-//050) teriilet-felhasznalasi egységébe sorolt.
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40. § Kereskedelmi, szolgaltaté (gazdasagi) dvezet (Gksz)

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd Gvezet els6sorban nem jelentds zavard hatésy, gazdasigi
tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgal, kivéve a 2500 m*-nél nagyobb arusitoterii
kiskereskedelmi épiileteket, de megengedve a vasarcsarnokokat.

(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon tul énélléan is elhelyezhets:

a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmara szolgalati lakés,

b) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

c) parkoléhéz, lizemanyagtoltd,

d) sportépitmény.
(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznélata nem korlatozza a szomszédos
telkek ovezeti eléirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezheté a teriileten:

a) egyhazi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

c) egészségligyi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) egy€b kozosségi szorakoztatd épiilet,

f) széllashely szolgaltaté épiiletek a (4) bekezdésben foglalt feltételekkel.
(4) A teriileten lakéépiilet csak meglévd lako, munkasszallé vagy iroda rendeltetésii épiilet
Ujrahasznositdsival helyezheté el, feltéve, ha a komyezeti viszonyok a lakéfunkcid
muikodését nem akadalyozzdk. Amennyiben a telken csak lakohaz és kiegészité éptiletei
allnak, Ggy a lakéépiilet bovithetd, atépithetd, bonthatd és tjraépithetd, feltéve, ha a korabbi
lakdsszém nem névekszik.

A GYESZ 103. § alapjan a 01371%* sorszamt épitési dvezetére vonatkozo egyedi szabélyozasi
eléirdsai a kovetkezok:

Az dvezetben jelolt magdnit kialakitdsa esetén a GYESZ 66. S (5) bekezdés figyelmen kiviil
hagyhato. A kozforgalom céljdra megnyitott magdniton a (6mbon keresztiili dtjdrdst
biztositani kell.”

A szabélyozasi terv 01371* vezeti sorszamu, tervezett beépitéssel érintett telektombjeinek
(fejlesziési teriilet) jelenlegi &llapota:
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A Fejlesztd és Onkormanyzat 2016 februarjaban egymassal telepiilésrendezési elészerzodést
(a tovabbiakban: ,,TRESZ”) kotott, melynek targya a fejlesztési teriileten a Fejleszt6 altal
tervezett ingatlanfejlesztési beruhazasok megvalositasi feltételeinek meghatarozasarol szolo
telepiilésrendezési szerzédés elokészitése, a Fejlesztési cél fobb jogi, pénziigyi, idébeli és
milszaki paramétereinek el6zetes rogzitése és biztositasa.

A TRESZ létrejottének célja volt, hogy rogzitse tobbek k6zott a Szerz6dd Feleket terheld
kotelezettségvallalasokat, valamint hogy a kiilén jogszabalyban eldirt, a tervezett
magasépitési beruhazas Fejleszté altali megvalosithatésagahoz elengedhetetleniil sziikséges
épitési engedélyezési eljarashoz csatolandd dokumentumok rendelkezésre lljanak.

A GYESZ-ben 01371%* 6vezeti sorszamu fejlesztési teriilet KK T-ben rdgzitett médon torténd
infrastrukturdlis létesitményekkel valo ellatdsa, és a tervezett beépitéshez igazitott egy
{itemben torténé kiépitése, fejlesztése a GYESZ 40. § szerinti beépités megvalositisa
szempontjabol elengedhetetlen.

A targyi, épitéssel érintett fejlesztési teriiletet feltaro és hatarold kézteriileti it-nyomvonalak
miiszaki infrastruktira ellatottsaga jelen allapotdban nem alkalmas arra, hogy biztositsa a
fejlesztési teriilet és kornyezete hasznalathatsagéat és fenntarthatdsagat, ezért a kozteriileti
utak, tovabba a bels6, kozforgalom szdmara megnyitott maganutak teriiletének egységes és
koncepcionalis, jelen KKT-ben meghatarozott miiszaki jellemzékkel torténé fejlesztésére van
sziikség.

A fejlesztési teriilet megfelelé kozteriileti kapesolatainak biztositdsa elengedhetetlen az
épitéshatdsagi engedélyek megszerzése, tovabba a jogszerl hasznalatbavételek szempontjabol
is. A KKT-ben bemutatott kozlekedés- és kézmiiépitési feladatok Fejleszté/Epittetd
beruhdzasban t6rténd megvaldsitdsa a TRSZ-ben rogzitett garanciakkal biztositja a tervezetten
épitendo épliletek hasznalatbavételének kiilon jogszabalyban rogzitett feltételeit.

kogkok ok

Az érintett kozteriiletek megfelelé miiszaki szinvonalon torténd kiépitésére vonatkozé TRSZ
¢és egy¢éb megiéllapodasok elékészitésére jelen KKT Bizottsag altal torténd jévahagyésa utén
van lehetdség.

A fejlesztési teriileten taldlhatd, tervezetten beépitésre keriild ingatlanok megfeleld, kiilén
jogszabalyokban meghatdrozott moddon valo teljes kozmi-, és egyéb jarulékos
infrastruktiraval (pl.: kozvilagitas, kozteriileti csapadékviz-elvezetés, parkoldk, zoldfeliilet
stb.) torténd ellatasat €s kiszolgalasat jelen KKT rogziti.

A tervezett teriilet-rehabilitdcio és magasépitési beruhdzds megvaldsitasahoz kothetd
infrastrukturalis fejlesztéseket a mindenkori Fejlesztonek kell a KKT-ben régzitett médon
elvégezni. A kozteriileti Gtépités, csapadékviz-elvezetés, zoldfeliilet kiépités, a kozvilagitas,
és egyéb szikséges forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak madjat,
kortilményeit jelen KKT teljes koriien tartalmazza.

A koztertilet-fejlesztés koriilményeit, a kozteriileten megépiil6 infrastrukturélis létesitmények
Oonkorményzati tulajdonba és kezelésbe torténé atvételének koriilményeit és feltételeit,
valamint a GYESZ alapjan sziikséges foldteriiletek tulajdonjog-rendezését a késdbbi
idopontban megkdtendé TRSZ-ben kell meghatarozni. Az utak €s kézmiivek tekintetében a
tulajdonosi/fenntartasi/lizemeltetési kotelezettségek szintén a TRSZ-ben rogzitenddk a
késobbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvilagitast és egyéb
kozmuveket a Fejlesztd sajat koltségén, a megkdtendé TRSZ-ben rigzitett modon valdsitja
meg a fejlesztési teriileten elsdként megépitett lakoépiilet-, vagy a fentebb nevezett egyéb
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épliletfajtak €pitésiigyl hatésagi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy tudomasulvételi
eljarasanak meginditasaig (feltétel, melynek zard idSintervalluma rogzitésre keriil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovdhagyott tervdokumenticié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesziési teriilet kiszolgdldsa megfeleléen biztosithaté, az Onkormanyzat - a
Fejleszt6 éltal torténd forgalomba helyezést kovetéen - téritésmentesen atveszi az atépitett
utszakasz teriiletén elhelyezett infrastruktira létesitményeit és a kiépitésre keriily tovabbi
kozmiiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kozmiivezetékek kivételével), melyen
ataddsok (ut-tertilet és miszaki létesitmények egyarant) kozteher-fizetési kotelezettsége
minden esetben a Fejlesztét terheli.

A megvaldsithatdsag érdekében az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kérem T.
Bizottsagtol.
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HATAROZATI JAVASLAT

1. Gyér Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
melléklet szerinti, ,Javaslat a Gyor, Kossuth u. 7716/2 hrsz.-a ingatlanon tervezett LIDL
élelmiszer aruhiz Wt- és kozmiiépitési munkiinak kozteriilet-kialakitasi tervének
jévahagyasira” munkacimet visel6 kozteriilet- kialakitasi tervet jovahagyja.

Felel6s: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatéarid6: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezet6jét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dést 90 napon beliil készitse el6. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
litemezés, biztositék, a véleményez$ onkormanyzati szervek és hatdsagok eldirdsai, a
kozteriileten kiépitésre keriild miszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes 4tadasa) a
megkotendd telepiilésrendezési szerzédésben kell régziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Varosstratégiai Bizottsdg felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdjét, hogy a
kozteriilet-kialakitdsi terv 1-1 jévahagyott példanyat kiildje meg az érintett kozmi-
szolgaltatoknak, az €pitésiigyi hatdsdgnak, Fejleszt6nek, tovabba a hivatali nyilvantartasban a
sziikséges atvezetéseket végezze el.

Felelds: a Telepiilésfejlesztési Féosztaly vezetje
Hatarid6: 2017. méjus 14.

Gydr, 2017. februar 9.

Fiike Péter
féosztalyvezetd



