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1. napirendi pont

A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a Gyér, Lomb utca 3436. hrsz.-ii ingatlanon tervezett 55 lakasos tarsashaz
épiilet épitéséhez kapcsolodé kozteriilet-Kialakitasi terv jovahagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gy6r varos terilletén a Gydri Epitési Szabdlyzatrél (GYESZ-rél) és Gydr Szabdlyozdsi
Tervérdl szolo 1/2006. (I 25.) Ok. rendelettel (a tovabbiakban: ,,GYESZ”) jévahagyott
rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészitd tervlapjan kijelolt ,,ujonnan beépitésre szant és jelentds
mértékben atépitésre keriild (rehabilitacids) teriiletek”, tovabba a telepiilésrendezési
szerzodések-megkotésének szabalyairol, és a kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérol
sz616 17/2011. (VL. 27.) GYMJVO. rendelet (a tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a tervezett beépités kiillon jogszabdlyokban meghatarozott
feltételeinek megvaldsitasahoz feltétleniil sziikséges az érintett ingatlanok megfeleld
kozteriilettel, vagy 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott, kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol valo feltardsa és kiszolgalasa, valamint az épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: ,,0TEK”) meghatérozottak szerint - gépjarmiivel torténd megkozelitésének,
tovabba a kozteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének biztositasa.

A rendezési tervben rogzitett - az OTEK 2. sz. melléklete szerinti médon abrazolt -, tervezett
(é¢s meglévd) kozteriiletek Fejlesztd altali miiszaki megvalositdsa, fejlesztése soran az
Onkormanyzat 4ltal tAmasztott szakmai igényeknek, valamint a vonatkozo helyi és orszagos
jogszabalyoknak megfeleld kialakitasat biztosito ,,kozteriilet-Kialakitasi terv” (tovabbiakban:
,,KKT”) véleményezése a R.-ben meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az uGjonnan beépitésre szant, rehabilitaciora kijelolt fejlesztési teriiletek
megnyitasanak, feltardsanak ¢és kialakitdsdnak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
»telepiilésrendezési szerzddés” (a tovabbiakban: ,,TRSZ”) megkdtését irja el6. A TRSZ
miiszaki tartalmat a szerz6dés mellékletét képezo jovahagyott KKT rogziti.

Gydr Megyei Jogli Varos Onkorményzatanak Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol sz6lo
30/2012. (XII. 19.) GYMIVO. rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a
KKT jovahagyasarol a Varosstratégiai Bizottsag dont.

A KKT jovahagyasara vonatkozo kérelem, és hozza kapcsolodo tervdokumentacio 2016.
december 7-én keriilt benyujtasra a teriileten beruhdzni szandékozo tulajdonos (a
tovabbiakban: ,,Fejleszt6”) altal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Fdosztalyan,
melyet a szakmai véleményezdk jovahagyasra és megvaldsitasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a ,,szabélyozési tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
tertilet tulajdonosait terhelik” és ennek értelmében ,,az utak és kozmiivek kiépitésére, az
onkormanyzat és az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kotendd megallapodasra kiilon
onkormdanyzati rendeletek szabalyai iranyadok™.
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Az Ujonnan beépitésre szant, tervezett lakohazas beépitésekkel érintett fejlesztési teriilet a
GYESZ 35. § értelmében a kisvarosias lakoovezet (Ly ) teriilet-felhasznalasi egységébe sorolt.



35. § Kisvarosias lakéovezet (LK)

(1) A kisvérosias lakoovezet kozepes lakslirliségii teriilet, amely a (4) bekezdésben foglalt
kivétellel telkenként egy, elsdésorban tobb rendeltetési egységet magéaban foglalo lakoépiilet és
azon kiviil gépkocsi tarolo célu kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhet6 a helyi lakossag ellatasat szolgald

a) legfeljebb 2500 m2 arusitoterti kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,

c) vendéglato épiilet,

d) sportépitmény,

e) egyhazi épiilet,

f)  mivelédési épiilet,

g) oktatasi épiilet,

h) egészségiigyi épiilet,

i)  szocialis épiilet.
(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek dvezeti eldirasoknak megfeleld hasznalatat, beépitését akkor elhelyezhetd a teriileten:

a) szallashely szolgaltato épiilet,

b) igazgatasi épiilet,

c) termeld kertészeti épitmény,

d) lizemanyagtolto,

e) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatast egyéb, legfeljebb 1000 m2

Osszes hasznos alapteriiletli gazdasagi épitmény.

(4) A telepszerii (T) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb, az (1)-(3)
bekezdésekben megjeldlt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten 6nalldo parkold
teriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szadmara.
A szabalyozasi terv 00883* Gvezeti sorszamu, tervezett beépitéssel érintett telektombjének

(fejlesztési tertilet) jlenlegi allapota:

i»

Nem kozterileti foldrészlet
HRSZ: 3436

Terulet: 3206.19
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A GYESZ-ben 00883* dvezeti sorszammal jelolt fejlesztési teriilet KKT-ben rogzitett modon
torténd infrastrukturalis 1étesitményekkel vald ellatasa, és a tervezett beépitéshez igazitott egy
iitemben torténd kiépitése, fejlesztése a - 3436 hrsz.-i ingatlanon megvaldsuld, a KKT MU-1
kozlekedésépitési helyszinrajzan bemutatott - tervezett beépités megvaldsitasa szempontjabol
elengedhetetlen.

A targyi, épitéssel érintett fejlesztési tertiletet feltaro és hatarold kozteriileti Gt-nyomvonalak —
3310/2 és 3464 hrsz.-ii onkormanyzati Ut teriilete - vonatkozasaban a miiszaki infrastruktura
ellatottsdga nem alkalmas arra, hogy biztositsa a fejlesztési teriilet és kornyezete
megnovekedett forgalom-terhelés okozta hasznalathatdosagat és fenntarthatdsagat, ezért az
utak teriiletének egységes és koncepciondlis, jelen KKT-ben meghatarozott miiszaki
jellemzokkel torténd fejlesztésére van sziikség.

A targyi ingatlan megfelel kozteriileti kapcsolatainak és parkoldsi mérlegének biztositasa
elengedhetetlen az épitéshatosagi engedélyek megszerzése szempontjabol is. A KKT-ben
bemutatott kozlekedés- és kozmiiépitési feladatok Fejleszté/Epitteté beruhazasban torténd
megvaldsitdsa a TRSZ-ben rogzitett garanciakkal biztositja a tervezett épitendd épiiletek
hasznalatbavételi engedélyének kiilon jogszabalyban rogzitett feltételeit.
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Az érintett kozteriilet megfeleld miiszaki szinvonalon torténd kiépitésére vonatkozd TRSZ és
egyéb megallapodéasok eldkészitésére jelen KKT Bizottsag altal torténd jovahagydsa utan van
lehetdség.

A fejlesztési teriileten talalhatd, tervezetten beépitésre keriilé ingatlan (3436 hrsz.-a telek)
megfeleld, kiilon jogszabalyokban meghatarozott modon valo teljes kozmi-, és egyéb
jarulékos infrastruktaraval (pl.: kozvilagitds, kozteriileti csapadékviz-elvezetés, parkolok,
zoldfeliilet stb.) torténd ellatasat és kiszolgalasat jelen KKT rogziti.

A tervezett teriilet-rehabilitdicid ¢és magasépitési beruhazds megvaldsitdsdhoz kothetd
infrastrukturalis fejlesztéseket a mindenkori Fejlesztonek kell a KKT-ben rogzitett médon
elvégezni. A kozteriileti utépités, csapadékviz-elvezetés, zoldfeliilet kiépités, a kozvilagitas,
és egyeéb sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak modjat,
kortilményeit jelen KKT teljes korlien tartalmazza.

A végso kialakitas litemezését €s a kiépitendd jarulékos infrastruktara miiszaki tartalmat, a
kozteriileten megépiild infrastrukturalis létesitmények onkormanyzati tulajdonba és kezelésbe
torténé  atvételének koriilményeit és feltételeit, valamint a GYESZ alapjan sziikséges
telekhatar-rendezéseket a kés6bbi idépontban megkotendé TRSZ-ben kell meghatarozni. Az
utak és kozmiivek tekintetében a tulajdonosi/fenntartasi/lizemeltetési kotelezettségek szintén a
TRSZ-ben rogzitenddk a késobbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvilagitast és egyéb
kézmiiveket a Fejlesztd sajat koltségén, a megkotendd TRSZ-ben rogzitett modon valositja
meg a fejlesztési teriileten elsdként megépitett lakoépiilet-, vagy a fentebb nevezett egyéb
¢épiiletfajtak épitésiigyi hatdsadgi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy tudomdsulvételi
eljarasanak meginditasaig (feltétel, melynek zar6 iddintervalluma rogzitésre keriil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumentacidé (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgalasa megfelelden biztosithatd, az Onkorményzat - a
Fejleszt6 altal torténd forgalomba helyezést kovetden - téritésmentesen atveszi az atépitett
utszakasz teriiletén elhelyezett infrastruktira létesitményeit és a kiépitésre keriild tovabbi



kozmiiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kozmiivezetékek kivételével), melyen
atadasok (ut-teriilet és miszaki létesitmények egyarant) kozteher-fizetési kotelezettsége
minden esetben a Fejlesztot terheli.

A megval6sithatosdg ¢érdekében az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat kérem T.
Bizottsagtol.
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HATAROZATI JAVASLAT

1. Gydr Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsiga a
melléklet szerinti, ,,Javaslat a Gyér, Lomb utca 3436. hrsz.-u ingatlanon tervezett 55
lakasos tarsashaz épiilet épitéséhez kapcsolodo kozteriilet-kialakitasi terv
jovahagyasara” munkacimet viseld kozteriilet- kialakitasi tervet jovahagyja.

Felelos: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

2. A Virosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Féosztaly vezetdjét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv €s a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dést 90 napon beliil készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
iitemezés, biztositék, a véleményezd Onkormanyzati szervek és hatdsagok eldirdsai, a
kozterlileten kiépitésre keriild miszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes ataddsa) a
megkdtendo telepiilésrendezési szerz6désben kell rogziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Virosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Féosztaly vezetdjét, hogy a
koztertilet-kialakitasi terv 1-1 jovahagyott példanyat kiildje meg az érintett kozmi-
szolgaltatoknak, az épitésiigyi hatdsagnak, Fejlesztonek, tovabba a hivatali nyilvantartasban a
sziikséges atvezetéseket végezze el.

Felelds: a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdje
Hatarido: 2017. aprilis 17.

Gyoér, 2017. januar 12.

Fiike Péter
féosztalyvezetd



