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A Telepiilésfejlesztési Féosztily eldterjesztése

Javaslat a ,,Gydr, Szabadi utcai Panorima laképark vizi kézmii-ellatas és utépités
(Panorama korat) kozteriilet rendezése” munkacimet viseld kozteriilet kialakitisi terv
jovihagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gydr varos teriiletén a Gyéri Epitési Szabdlyzatrol (GYE’SZ-V(‘)’Z) és Gydr Szabdlyozdsi
Tervérdl sz0l6 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel (a tovabbiakban: ,,GYESZ”) Jjovahagyott
rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészitd tervlapjan kijelslt ,.Gjonnan beépitésre szant és jelentds
mértekben atépitésre keriilé (rehabilitacios) teriiletek™, tovabbi a telepiilésrendezési
szerzddések-megkotésének szabdlyaircl, és a kézteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl
sz016 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO. R. (a tovébbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a tervezett beépités kiilén jogszabalyokban meghatarozott
feltételeinek megvalositasihoz feltétleniil sziikséges az érintett ingatlanok megfelels
kozteriilettel vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvéntartott, kozforgalom szdméra megnyitott
maganutrél valé feltirdsa és kiszolgaldsa, valamint az épitési telkek - az orszagos
telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormany-
rendeletben a tovabbiakban: ,, OTEK™) meghatdrozottak szerint - gépjarmiivel torténéd
megkozelitésének, tovabba a kozteriileti csapadékviz-elvezeté rendszer meglétének
biztositasa.

A rendezési tervben rogzitett - az OTEK 2. sz. melléklete szerinti médon abrazolt -, tervezett
kozteriiletek Fejleszté altali megvalositasa soran az Onkormanyzat altal timasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozo helyi és orszagos jogszabalyoknak megfeleld kialakitasat
biztosité ,kozteriilet-kialakitdsi terv” (tovabbiakban: ~KKT”) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 1j fejlesztési teriiletek megnyitisénak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
wteleplilésrendezési szerzodés™ (a tovabbiakban: »TRSZ”) megkotését irja elé. A TRSZ
miiszaki tartalmat a szerz6dés mellékletét képezd jovahagyott KKT rogziti.

Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzaténak Szervezeti és Miikdési Szabdlyzatdrdl szélo
30/2012. (XII. 19.) rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k

rrrrr

elbiralasardl a Varosstratégiai Bizottsidg dont.

sk sk

Az Ujonnan beépitésre szant fejlesztési teriilet (00604% sz. épitési Svezet) a GYESZ
értelmében a kisvarosias lakodvezet (L ) teriilet-felhasznalasi egységébe sorolt.

A GYESZ 35. §-a az alabbiakré] rendelkezik:

Kisvarosias lakoovezet (LK)

(1) A kisvarosias lakéovezet kézepes lakstirliségi teriilet, amely a (4) bekezdésben foglalt
kivétellel telkenként egy, elsésorban t6bb rendeltetési egységet magaban foglalé lakoépiilet és
azon kiviil gépkocsi tarolé céli kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) A tertileten a lakéépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatésat szolgalo

a) legfeljebb 2500 m2 arusitoteri kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,



g)
h)

i)

vendéglatd épiilet,
sportépitmény,
egyhazi épiilet,
miivel6dési épiilet,
oktatasi épiilet,
egészségligyi épiilet,
szocidlis épiilet.

(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerii hasznalata nem korlatozza a szomszédos
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telkek Ovezeti el6irasoknak megfeleld hasznélatét, beépitését akkor elhelyezhetd a teriileten:

a)
b)
<)
d)
e)

szallashely szolgéltato épiilet,

igazgatasi épiilet,

termeld kertészeti épitmény,

lizemanyagtolto,

a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavaré hatast egyéb, legfeljebb 1000 m2
Osszes hasznos alaptertiletli gazdasagi épitmény.

(4) A ftelepszeri (T) beépitési mdod esetén a teriileten telkenként t6bb, az (1)-(3)
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bekezdésekben megjelslt rendeltetési épiilet is elhelyezhetd.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhet el a teriileten 6nalld parkold
tertlet és gardzs a 3,5 t 6nstlynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szamara.

A szabélyozasi terv 00604* Svezeti sorszdmiu, tervezett beépitéssel érintett telektombiének
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A GYESZ-ben 00604* sz. dvezeti sorszimmal jelolt, beépitetlen és feltaratlan fejlesztési
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tertilet KKT-ben rogzitett médon torténd infrastrukturalis létesitményekkel valé ellatasa,
valamint egy litemben torténé kiépitése — az elsdsorban lakohdzas beépités megvalositasa
érdekében — a teljes tdmb kés6bbi litemezett beépithetésége szempontjabél elengedhetetlen.



A targyi, épitéssel érintett 4 db ingatlant is feltard, a GYESZ szerint kialakitott kézteriileti tt-
muszaki infrastruktira és kozmii ellatottsdga nem alkalmas arra, hogy biztositsa a fejlesztési
terilet €s kornyezete hasznalathatosagat, fenntarthatosigit, ezért a szabalyozasi terven
tervezett kozteriileti utak teriiletének egységes ¢és koncepcionalis, jelen KKT-ben
meghatarozott miiszaki jellemzokkel torténd fejlesztésére van sziikség.

A KKT jovahagydsara vonatkozd kérelem és hozza kapcsolodd tervdokumentacié 2016.
jinius 3.-an keriilt benyujtasra a terilleten beruhazni szandékozo tulajdonos (a tovabbiakban:
.Fejleszt6™) altal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Féosztalyan, melyet a szakmai
véleményez8k jovahagyasra és megvaldsitisra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a ,,szabélyozési tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik”, ennek értelmében ,az utak és kozmiivek kiépitésére, az
dnkormanyzat és az érintett ingatlanok tulajdonosai kdzott kétendd megallapodasra kiilén
onkormanyzati rendeletek szabalyai iranyadok™.

Az érintett utnyomvonalak kiépitésére vonatkozé TRSZ és egyéb megallapodasok
elékészitésére jelen KKT Bizottsag altal torténd jovahagyéasa utan van lehetdség.

A fejlesztési teriileten talalhaté 1880/7-10. hrsz.-u foldrészletek kiilén jogszabéalyokban
meghatarozott moédon val6 teljes kozmii- és egyéb jarulékos infrastruktaraval (pl.:
kozvilagitas, kozteriileti csapadékviz-elvezetés) torténd ellatasat, kiszolgéaldsat jelen KKT
rogziti.

A tervezett terilet-rehabiliticié és magasépitési beruhdzasok megvaldsitasdhoz kothetd
infrastrukturélis fejlesztéseket a mindenkori Fejlesztének kell a KKT-ben rogzitett moédon
elvégezni. A kozteriileti Utépités, csapadékviz-elvezetés, zoldfeliilet kiépités, a kozvilagitas,
és egyéb sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak modjat,
korilményeit jelen KKT teljes koriien tartalmazza.

A végs kialakitas litemezését €s a kiépitend6 jarulékos infrastruktra miiszaki tartalmat, a
kozteriileten megépiilé infrastrukturdlis létesitmények onkorményzati tulajdonba és kezelésbe
torténd atvételének koriilményeit, feltételeit a késobbi idépontban megkétendé TRSZ-ben kell
meghatarozni. Az utak és kozmiivek tekintetében a tulajdonosi/fenntartasi/iizemeltetési
kotelezettségek szintén a TRSZ-ben rogzitenddk a késébbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvilagitast és egyéb
kozmuveket a Fejleszt6 sajat koltségén, a megkdtends TRSZ-ben rogzitett moédon valdsitja
meg a fejlesztési teriileten elséként megépitett lakdépiilet-, vagy a fentebb nevezett egyéb
épiiletfajtdk épitésiigyl hatdsagi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy tudomasulvételi
eljarasanak meginditasdig (feltétel, melynek zar6 idéintervalluma régzitésre keriil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumenticié (és koncepcié) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgalasa megfeleléen biztosithatd, az Onkorményzat - a
Fejleszt6 altal torténd forgalomba helyezést kovetben - téritésmentesen atveszi az atépitett
utszakaszok kibOvitett teriiletén elhelyezett infrastruktira létesitményeit és a kiépitésre keriils
tovdbbi kézmiiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kdzmiivezetékek kivételével),
melyen atadasok (at-teriillet és miuszaki létesitmények egyarant) kozteher-fizetési
kotelezettsége minden esetben az Fejlesztét terheli.

A megvalosithatosag érdekében az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat kérem T.
Bizottsagtol.



HATAROZATI JAVASLAT

1. Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Varosstratégiai Bizottsiga a
melléklet szerinti, ,,Javaslat a ,,GyOr, Szabadi utcai Panorama lakopark vizi kézmi-ellatas és
utépités (Panorama korut) kozteriilet rendezése™ munkacimet viseld kozteriilet kialakitasi terv
jovahagyasara™ munkacimet visel6 kozteriilet kialakitasi tervet jovahagyja.

Felelos: a Véarosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezet6jét, hogy a
Jjovahagyott kozterilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerzOdést 60 napon belill készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
Utemezés, biztositék, a véleményezd Onkormdnyzati szervek és hatdsagok elbirdsai, a
koztertileten kiépitésre keriilé miiszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes ataddsa) a
megkd&tendod telepiilésrendezési szerz6désben kell régziteni és kifejezesre juttatni.

3. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési FGosztaly vezet6jét, hogy a
koztertilet-kialakitasi terv 1-1 jovadhagyott példanyat kiildje meg az érintett kdzmii-
szolgaltatdknak, szakhatdsidgoknak, Fejlesztonek, tovabba a hivatali nyilvantartasban a
sziikséges atvezetéseket végezze el.

Felelos: a Teleptilésfejlesztési FOosztaly vezetdje
Hataridé: 2016. augusztus 15.

Gyér, 2016. janius 9.

Fiike Péter
foosztalyvezetd



