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__.napirendi pont
A Telepiilésfejlesztési Foosztaly elGterjesztése

Javaslat a ,,Gydr, Beresényi liget és Achim Andris utcik kozotti telekalakitds”
kozteriilet kialakitasi tervének jovahagyisira

Tisztelt Bizottsag!

Gyér véros terilletén a Gyéri Epitési Szabdlyzatrol (GYESZ~}‘5I) és Gyor Szabdlyozdsi
Tervérdl szol6 1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel (a tovabbiakban: ~GYESZ™) Jjovahagyott
rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészité tervlapjan kijelslt ,.Gjonnan beépitésre szant és jelentOs
mértékben 4tépitésre keriil6 (rehabilitaciés) teriiletek”, tovabba « telepiilésrendezési
szerzédések-meghkotésének szabdlyairdl, és a kbzteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl
sz016 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO. R. (a tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfeleléen a tervezett beépités kiilon jogszabéalyokban meghatarozott
feltételeinek megvaldsitasdhoz feltétlentil sziikséges az érintett ingatlanok megfelel
kozteriilettel vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott, kdzforgalom széméra megnyitott
maganutrol valé feltardsa és kiszolgalasa, valamint az épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési  kivetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormany-
rendeletben a tovébbiakban: ,,OTEK”) meghatirozottak szerint - gépjarmiivel torténd
megkozelitésének, tovabba a kozterlileti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének
biztositasa.

A rendezési tervben rogzitett - az OTEK 2. sz. melléklete szerinti médon dbrazolt -, tervezett
kozteriiletek Fejleszt6 éltali megvalositasa sordn az Onkormanyzat 4ltal timasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozé helyi és orszdgos jogszabalyoknak megfeleld kialakitasat
biztositd ,kozteriilet-kialakitdsi terv” (tovabbiakban: »KKT”) véleményezése a R.-ben
meghatdrozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 0 fejlesztési teriiletek megnyitdsénak rendjét szabélyozza, alapfeltételként
telepiilésrendezési szerz6dés™ (a tovabbiakban: »TRSZ”) megkotését irja el6. A TRSZ
muszaki tartalmét a szerz6dés mellékletét képezd jovahagyott KKT rogziti.

Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szdlo
30/2012. (XIL 19.) rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k
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Az Ujonnan beépitésre szant fejlesztési teriilet (02465*, 02383*, 02467*, 02384 sz. épitési
ovezetek) a GYESZ értelmében a falusias lakédvezet (L¢) teriilet-felhasznalasi egységebe
sorolt.

A GYESZ 37. §-a az aldbbiakrol rendelkezik:

Falusias lakoovezet (Lf)

(1) A falusias lakoovezet kis lakstirliségl, kertes teriilet, amely telkenként egy, elsésorban
legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb ketté lakast magaban foglal6
lakoépiilet €s azon kiviil kiegészit§ épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 400 m2 &sszes hasznos
alapteriileti

a) mezd- €s erdégazdasagi (lizemi) épitmény,



b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgéltaté épiilet,

d) vendéglato épiilet,

e) szallashely szolgaltato épiilet,
) helyi igazgatasi épiilet,

g) egyhazi épiilet,

h) mivel6dési épiilet,
1) oktatasi épiilet,

1) egeészségligyi épiilet,
k) szocialis épiilet,

1) sportépitmény,

m) izemanyagtoltd

n) nem zavard hatast kézmiipari épiilet.
(3) A kozhasznalatl épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 meternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épitménymagassdgi épiiletrészt
épiteni, ha az SZT annak épitési helyét jelsli.

A szabalyozasi terv 02465*, 02383*, 02467*, 02384 &vezeti sorszamu, tervezett beépitéssel

érintett telektombieinek ( fcilesztési ten’i__t) jelenlegi allapota:

A GYESZ-ben 02465%, 02383%, 02467*, 02384 sz. 6vezeti sorszammal jelolt, beépitetlen és
feltaratlan  fejlesztési terilet KKT-ben rigzitett moédon t6rténd  infrastrukturalis
létesitményekkel valé ellatasa, valamint egy iitemben torténd kiépitése — az elsésorban
lakohazas beépités megvaldsitisa érdekében — a teljes tomb késobbi itemezett beépithetssége
szempontjabol elengedhetetlen.

A targyi, épitessel érintett, a telekalakitdsi terven lathaté 54 db kialakitdsra var6 ingatlant is
feltiré, a GYESZ szerinti tervezett kozteriileti ut-nyomvonal vonatkozasiban tovabbi
telekalakitasi eljards soran kialakitandé Gt-miiszaki infrastruktira és kozmi ellatottsdga nem



alkalmas arra, hogy biztositsa a fejlesztési terillet és kdrnyezete hasznalathatésagat és
fenntarthat6sagat, ezért a szabalyozasi terven tervezett kozteriileti utak teriiletének egységes
¢s koncepcionalis, jelen KKT-ben meghatérozott miszaki jellemzékkel torténd fejlesztésére
van sziikség.

A KKT jovahagyasara vonatkozo kérelem és hozzd kapcsolddd tervdokumenticié 2016.
Junius 3.-an keriilt benytjtésra a teriileten beruhézni szandékoz6 tulajdonos (a tovébbiakban:
.Fejleszt6”) altal a Polgdrmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Féosztalyan, melyet a szakmai
véleményezok jovahagyasra és megvaldsitasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a »Szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik” és ennek értelmében ,az utak és kdzmiivek kiépitésére, az
onkormanyzat és az €rintett ingatlanok tulajdonosai kozoétt kétendé megéllapodésra kiilén
onkormanyzati rendeletek szabalyai irdanyaddk™.

Az érintett utnyomvonalak kiépitésére vonatkozé TRSZ és egyéb megallapodasok
el6készitésére jelen KKT Bizottsdg ltal torténd jovahagyésa utan van lehetdség.

A fejlesztési teriileten taldlhaté 8785, 8811, 8812/14, 8813 8783/1 hrsz.-u foldrészletek
telekcsoport-ijraosztasabol  kialakuld, tervezetten beépitésre keriilé 54 db ingatlanok
megfeleld, kilén jogszabalyokban meghatirozott modon valé teljes kozmil- és egyéb
jérulékos infrastrukturaval (pl.: kozvilagitds, kozteriileti csapadékviz-elvezetés) torténd
ellatasat és kiszolgalasat jelen KKT rogziti.

A tervezett teriilet-rehabiliticié és magasépitési beruhazasok megvalositdsdhoz kéthetd
infrastrukturélis fejlesztéseket a mindenkori Fejlesztének kell a KKT-ben rogzitett médon
elvégezni. A kézteriileti utépités, csapadékviz-elvezetés, zoldfeliilet kiépités, a kozvilagitas,
és egyéb szikséges forgalomtechnikai beavatkozdsainak elvégzését, annak modjat,
koriilményeit jelen KKT teljes kérlien tartalmazza.

A veégso kialakitas iitemezését €s a kiépitend6 jarulékos infrastruktura miszaki tartalmat, a
kozteriileten megépiil infrastrukturalis létesitmények dnkorményzati tulajdonba és kezelésbe
torténd atvételének koriilményeit, feltételeit a késdbbi idépontban megkétendé TRSZ-ben kell
meghatdrozni. Az utak €s kozmiivek tekintetében a tulajdonosi/fenntartasi/iizemeltetési
kotelezettségek szintén a TRSZ-ben rdgzitendék a késébbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvildgitast és egyéb
kozmiiveket a Fejlesztd sajat koltségén, a megkdtendé TRSZ-ben rdgzitett médon valdsitja
meg a fejlesztési teriileten elsdként megépitett lakoépiilet-, vagy a fentebb nevezett egyéb
epiiletfajtak épitésiigyi hatésdgi hasznélatbavételi engedélyezési, vagy tudomasulvételi
eljarasanak meginditdsaig (feltétel, melynek zar6 iddintervalluma rogzitésre keriil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett ki€pités a jovéhagyott tervdokumentdcidé (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgdldsa megfeleléen biztosithatd, az Onkormanyzat - a
Fejlesztd altal torténd forgalomba helyezést kivetden - téritésmentesen atveszi az atépitett
Utszakaszok kibdvitett teriiletén elhelyezett infrastruktira létesitményeit és a kiépitésre keriils
tovabbi kézmuveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kdzmivezetékek kivételével),
melyen atadasok (Ut-terlilet €s miszaki létesitmények egyardnt) kozteher-fizetési
kotelezettsége minden esetben az Fejlesztot terheli.

A megvalOsithatosag érdekében az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat kérem T.
Bizottsagtol.



HATAROZATI JAVASLAT

I. Gyér Megyei Jogli Véaros Onkorményzata Kozgytilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
melleklet szerinti, ,Javaslat a ,,Gyér, Bercsényi liget és Achim Andris utcik kozotti
telekalakitis” Kkozteriilet kialakitdsi tervének jovahagyasara” munkacimet viseld
kozteriilet kialakitasi tervet jovahagyja.

Felelos: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatarido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsdg felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezet6jét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabélyok alapjan a telepiilésrendezési
szerzodést 60 napon beliil készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kilonosen:
itemezes, biztositék, a véleményezd onkormanyzati szervek és hatésagok elbirdsai, a
kozterlileten kiépitésre keriild miiszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes atadasa) a
megkétendd telepiilésrendezési szerzédésben kell régziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Féosztly vezetdjét, hogy a
kozteriilet-kialakitasi terv 1-1 jovdhagyott példanyat kiildje meg az érintett kézmi-
szolgaltatoknak, szakhatdsagoknak, Fejlesztonek, tovabba a hivatali nyilvantartdsban a
sziikséges atvezetéseket végezze el.

Felelés: a Teleptilésfejlesztési Foosztaly vezetdie
Hatarido: 2016. augusztus 15.

Gyor, 2016. junius 9.

Fiike Péter
féosztalyvezetd



