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. napirendi pont
A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gyér, Buzakalasz utca” kozteriilet kialakitasi tervének jovahagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gyor véros teriiletén a Gydri Epitési Szabdlyzatrol és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szédlo
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel Jovéhagyott rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészitd tervlapjan
kijelolt jonnan beépitésre széant és jelentés mértékben atépitésre keriildé (rehabilitacids)
teriiletek, tovabba a telepiilésrendezési szerzddések-megkotésének szabdlyairdl, és a
kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl sz616 17/2011. (V1. 27.) GYMIVO. R. (a
tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében meghatdrozott esetekben a tervezett beépités
feltételeinek megval6sitdsdhoz feltétleniil sziikséges az érintett ingatlanok megfelel
kozteriilettel, vagy 6ndllé helyrajzi szdmon nyilvantartott, kzforgalom szémara megnyitott
maganutrol valo feltardsa €s kiszolgdldsa, valamint az ¢épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz016 253/1997. (XIL 20.) Kormany-
rendeletben meghatdrozottak szerint - gépjarmiivel torténd megkodzelitésének, tovabba a
kozteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének biztositasa.

A rendezési tervben kiszabalyozott kozteriiletek Onkormanyzat 4ltal témasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozé helyi és orszdgos jogszabalyoknak megfeleld kialakitasat
biztosito ,kozterillet-kialakitasi terv” (tovabbiakban: KKT) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 0j fejlesztési teriiletek megnyitasanak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
»telepiilésrendezési szerz0dés™ megkdotését irja eld. A telepiilésrendezési szerzddés miiszaki
tartalmat a szerz6dés mellékletét képezo jovahagyott kozteriilet kialakitési terv (KK T) régziti.

Gyor Megyei Jog Véaros Onkormdanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz6ld
30/2012. (XII. 19.) rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k
elbirdlasardl a Vérosstratégiai Bizottsag dont.
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Az elterjesztés targyat képezo, kialakitas alatt allo kozteriilet (Buzakalasz utca) tarja fel az
Gjonnan beépitésre szant fejlesztési teriiletek kategoridba sorolt, 01604 és 01605 Ovezeti
sorszamu, a Gy6ri Epitési Szabdlyzatrél és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szl 1/2006. (I. 25.)
Ok. rendelettel jovahagyott rendezési tervi szabalyozas (a tovabbiakban: GYESZ) értelmében
falusias lakodvezet (Ly) teriilet-felhasznalasi kategdridba tarozo fejlesztési teriileteket.

37. § Falusias lakéovezet (Lf)

(1) A falusias lakoovezet kis lakstiriségl, kertes teriilet, amely telkenként egy, elsésorban
legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztitk legfeljebb kettd lakdst magdban foglalé
lakoépiilet €s azon kiviil kiegészito éptilet elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten a lakdépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 400 m2 &sszes hasznos
alapteriileti

a) mezo- €s erddgazdasagi (lizemi) épitmény

b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgaltatd eépiilet,

d) vendéglatd épiilet,

e) szallashely szolgaltato épiilet,



f)  helyi igazgatasi épiilet,

g) egyhazi épiilet,

h) mivelddési épiilet,

i)  oktatasi épiilet,

j)  egészségiigyi épllet,

k) szociilis épiilet,

1)  sportépitmeény,

m) lizemanyagtoltd

n) nem zavard hatdst kézmdipari épiilet.
(3) A kozhasznalat épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épitménymagassigl épiiletrészt
¢épiteni, ha az SZT annak épitési helyét jeloli.
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A tervezetten lakohéazas beépitéssel érintett 01604 és 01605 Ovezeti sorszdmi épitési
Ovezetben talalhaté 2108/2 és 2111/10 hrsz.-i ingatlanok (a tovabbiakban: ..fejlesztési
terlilet”) vonatkozasaban a tulajdonosok épitési engedély iranti kérelmet nyujtottak be Gyor
Megyei Jogi Viros Jegyzéjéhez. A kérelem elbirdldsa sorAn megéllapitast nyert, hogy
jelenleg nem teljesiilnek a kiilon jogszabalyokban meghatérozott beépitési feltételek, vagyis a
rendeltetésszerli €s biztonsdgos épiilet-haszndlathoz sziikséges jarulékos infrastruktira
letesitmények (beleértve a kozvildgitdst és kozteriileti csapadékviz-elvezetd rendszert)
hidnyoznak. A vonatkozo jogszabédlyok és a R. értelmében a fejlesztési teriilet KKT-ben
rogzitett modon torténd infrastrukturalis létesitményekkel valo ellatasa és két megvaldsulasi
titemben torténé kiépitése a szemkozti, az Gvezeti szabalyok szerint még nem felosztott 01604
Ovezeti sorszamu telektomb késobbi litemezett beépithetGsége szempontjabdl is
elengedhetetlen.

A fejlesztési teriiletet feltaro, nem egységes kialakitdsu 2111/32 hrsz.-0 6nkormanyzati
kozteriileti ut (Buzakaldsz utca) miiszaki infrastruktira és kézmi ellatottsaga, valamint a
tervezett épitéssel érintett kozteriilet kapcsolata nem alkalmas arra, hogy biztositsa a
tervezetten beépitésre keriild fejlesztési terillet és kornyezete haszndlathatdésagat és
fenntarthatosagat. Az épitési telek kiilon jogszabalyban meghatarozott kritériumai (t5bbek
kozt, hogy az érintett telkeket zoldfeliilet sérelme nélkiil lehessen megkozeliteni) jelenleg nem
teljesiilnek, ezért az adott utszakasz teriiletének egységes és koncepcionalis, jelen KK T-ben
meghatarozott miszaki jellemzokkel torténd fejlesztésére, és a meglévd ut teriiletének
szabalyozasi tervben kijelélt nyomvonalon torténd egységes helyrajzi szdmon torténd
kialakitasara és bovitésére van sziikség.

A KKT jovéhagyasra vonatkozd kérelem, és hozzad kapcsolddd tervdokumentacid 2015.
augusztusdban keriilt benyujtasra a teriileten beruhdzni szandékozé tulajdonos (a
tovdbbiakban: ,Fejleszt6™) 4ltal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Féosztalyan,
melyet a szakmai véleményezok jévahagyasra és megvalositasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a .szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik” és ennek értelmében ,az utak és kozmiivek kiépitésére, az
Onkormanyzat és az érintett ingatlanok tulajdonosai k6zétt kétendé megéllapodasra kiilon
Onkormdényzati rendeletek szabalyai iranyaddk™ (R).

Az érintett utnyomvonal kiépitésére vonatkozd TRSZ és egyéb megallapodasok elékészitésére
jelen KKT Bizottsag altal torténd jovahagyésa utan van lehet6ség.

sesieskok



A fejlesztési teriileten talalhato, tervezetten beépitésre keriild ingatlanok megfeleld, kiilon
jogszabalyokban meghatdrozott modon valé teljes kozmi- és egyéb jarulékos
infrastruktiraval (pl.: kozteriileti csapadékviz-elvezetdé rendszer, lakdut és jarddak,
kozvilagitas) torténd ellatasat és kiszolgalasat jelen KKT rogziti.

A tervezetten koztként kialakitasra keriilé utca-rehabilitacidé megvaldsitdsdhoz kothetd
infrastrukturalis fejlesztések elvégzését - a kordbbi, fejlesztokkel kitott megdllapoddsok
értelmében - az Onkormanyzatnak kell a KKT-ben és a kordbbi megallapoddsokban rogzitett
modon 2. sz. mellékletben rogzitett miiszaki tartalom szerint elvégezni. A kozteriileti utépités,
csapadékviz-elvezetés, zoldfelillet kiépités, a kozvilagitds, és egyéb sziikséges
forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak madjat, koriilményeit jelen KKT teljes
koriien tartalmazza.

A KKT-ben rogzitett koztertileteket és zoldteriilletet, valamint a kozvilagitist az
Onkormanyzat sajét, kéltségvetésben célzottan eléiranyzott forrasaibol, valamint a Fejlesztd
sajat, ingatlanardnyosan kalkuldlt és Onkormaényzatnak felajdnlotr és letéthe helyezett
kéltségén, 2017. december 31-ig megvalositja. Onkormanyzat tervei szerint a késébbiekben a
KKT szerinti miiszaki tartalmat teljes egészében megvaldsitja, s a beruhdzas koltségeit
(részben, vagy egészben) az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja.

Amennyiben a tervezett kiépités a jovéhagyott tervdokumentacié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgdldsa megfelelden biztosithatd, az Onkormanyzat éltal
torténd forgalomba helyezést kovetden az atépitett utszakaszok kibdvitett teriiletén elhelyezett
infrastruktira létesitményeit €s a kiépitésre keriild tovabbi kdzmiveket (a villamos energia
foldkébelei és gaz-kozmiivezetékek kivételével) izembe helyezi.

A megvalosithatosag érdekében az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat kérem T.
Bizottsagtol.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gyér Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
melléklet szerinti, ,,Javaslat a ,,Gydr, Bizakalisz utca” kozteriilet kialakitisi tervének
jovahagyasara” munkacimet visel6 kozteriilet kialakitasi tervet jovahagyja.

Felelos: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatérido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdjét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatdlyos jogszabalyok alapjan a megvalositas
érdekében sziikséges intézkedéseket tegye meg.

3. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezet6jét, hogy a
kozteriilet-kialakitdsi terv 1-1 jovahagyott példanyat killdje meg az érintett kdzmii-
szolgéltatoknak, szakhatosdgoknak, Fejlesztonek, tovabba a hivatali nyilvantartisban a
sziikséges atvezetéseket végezze el.

Felelos: a Teleptilésfejlesztési FOosztaly vezetdje
Hataridé: 2015. december 31.
Gyor, 2015. szeptember 3. § SL
Fiike Péter
f6osztalyvezetd



