GYOR MEGYEI JOGU VAROS

9021 Gyobr, Varoshaz tér 1.

A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gyér-Ménfécsanak, Lapaly utca kozteriilet kialakitdsi terv — ITI. épitési
iitem” kozteriilet kialakitasi tervének jovahagyasira

Gyér, 2015. szeptember 3.

El6terjeszto: Telepiilésfejlesztési Fdosztdly

Meghivasra javasolt: Bogar Zsolt, tervezo
Hidro-Plan Kft.

Takacs Timea
telepiilésrészi onkormdnyzati képviseld

N AT

Az elbterjesztést latta: Borkai Zsolt k Fekete David
polgdarmester alpolgdarmester
Torvényességi véleményezésre bemutatva: Dr. Lipgvits Szilagd
Jegyzd

Az eloterjesztést készitette: Telepiilésfejlesztesi Fosztaly /
Varosfejlesztési Osztaly /
Féépitészi Csoport



4. napirendi pont
A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gyér-Ménfécsanak, Lapdly utca kozteriilet kialakitisi terv — II1. épitési
item” kozteriilet kialakitisi tervének jovahagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gy6r véros teriiletén a Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl és Gyor Szabdlyozdsi Tervérdl széld
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovéhagyott rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészité tervlapjan
kijelolt ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriild (rehabilitacios)
teriiletek, tovabbd a telepiilésrendezési szerzédések-megkétésének szabdlyairél, és a
kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérdl szolé 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO. R. (a
tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében meghatirozott esetekben a tervezett beépités
feltételeinek megvalositisahoz feltétleniil sziikséges az érintett ingatlanok megfelels
kézterillettel, vagy 6nallo helyrajzi szimon nyilvantartott, kdzforgalom szdmara megnyitott
maganitrdl valo feltdrdsa és kiszolgaldsa, valamint az épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL 20.) Korméany-
rendeletben meghatarozottak szerint - gépjarmivel torténd megkodzelitésének, tovébba a
kozteriileti csapadékviz-elvezeté rendszer meglétének biztositasa.

A rendezési tervben kiszabéalyozott kozterilletek Onkorményzat altal tamasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozo helyi és orszagos jogszabalyoknak megfelelé kialakitasat
biztosito ,kozteriilet-kialakitasi terv” (tovdbbiakban: KKT) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az U] fejlesztési teriiletek megnyitasanak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
»telepiilésrendezési szerz6dés™ megkotését irja eld. A telepiilésrendezési szerzédés miiszaki
tartalmat a szerzodés mellékletét képezo jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv (KK T) rogziti.

Gy6r Megyei Jogn Varos Onkormanyzaténak Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzatarol szolo
30/2012. (XIL. 19.) rendelet 2. sz. mellékleténck 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k
elbiralasarol a Varosstratégiai Bizottsdg dént.

dokokk

Az Ujonnan beépitésre szant fejlesztési terillet a Gyéri Epitési Szabdlyzatrdl és Gyor
Szabdlyozdsi Tervérdl sz6l6 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott rendezési tervi
szabdlyozas (a tovébbiakban: GYESZ) értelmében a falusias lakoovezet (Lg) teriilet-
felhasznalasi egységébe sorolt.

37. § Falusias lakoovezet (Lf)

(1) A falusias lako6vezet kis laksiirtiségii, kertes teriilet, amely telkenként egy, elsésorban
legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztik legfeljebb kettd lakast magéban foglalé
lakoépiilet €s azon kiviil kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 400 m2 6sszes hasznos
alaptertiletd

a) mez0- és erdégazdasigi (lizemi) épitmény

b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgéltatd épiilet,

d) vendéglatd épiilet,

e) szallashely szolgaltato épiilet,

f)  helyi igazgatasi épiilet,



g) egyhazi épiilet,

h)  muvelddési épiilet,

1)  oktatasi épiilet,

J)  egészségligyi épiilet,

k)  szocidlis épiilet,

1)  sportépitmény,

m) izemanyagtoltd

n) nem zavaro hatdsu kézmuipari épiilet.
(3) A kozhasznélatl épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési vonal
mogott 18 métemel mélyebben 4,80 méternél magasabb épitménymagassaga épiiletrészt
épiteni, ha az SZT annak épitési helyét jeloli.

ok ok

A tervezetten lakohéazas beépitéssel érintett tombfeltiras harmadik iitemével érintett 02577 és
2595 sorszamu épitési Ovezetben taldlhatd ingatlanok (a tovabbiakban: ,,fejlesztési teriilet”) a
KKT-ben rogzitett moédon torténd infrastrukturalis létesitményekkel valo ellatisa és egy
litemben torténd kiépitése a telektomb beépithetésége szempontjabol is elengedhetetlen.

A fejlesztési teriileten kordbban zsdkutcds végforduléval megvaldsult tombfeltard lakout-
részlet a tavalyi év folyamén keriilt az Onkorményzat tulajdonéaba és technikai kezelésébe. Az
immar &nkormaényzati kozteriileti ut (Lapaly utca) folytatdsaban a harmadik megvaldsuldsi
litemben torténd kiépitése a teljes, rendezési tervben rogzitett nyomvonal kialakuldsat
jelentené.

A jelenlegi muszaki infrastruktira és kdézmil ellatottsdg hidnya nem teszi lehetévé az itt
epiteni szandékolt épiiletek hasznalatbavételét, ezért a tervezetten beépitésre keriilé fejlesztési
teriilet és komyezete hasznalathatésdga és fenntarthatosadga szempontjaboél az ut teriiletének
egyscges €s koncepciondlis, jelen KKT-ben meghatarozott miiszaki jellemzoékkel torténd
fejlesztésére, és a meglévd 1t teriiletének szabalyozasi tervben kijeldlt nyomvonalon térténd
bovitésére van sziikség.

A KKT jovahagyasra vonatkozo kérelem, és hozzd kapcsoldédd tervdokumentacié 2015.
augusztus dban Kkeriilt benyljtisra a terilleten beruhdzni szandékozd tulajdonosok (a
tovabbiakban: ,Fejleszték”) altal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Féosztalyan,
melyet a szakmai véleményez6k jovahagyasra és megvalodsitasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a »Szabalyozési tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
tertilet tulajdonosait terhelik” és ennek értelmében ,,az utak és kdzmiivek kiépitésére, az
onkormanyzat €s az érintett ingatlanok tulajdonosai kézétt kétendé megallapodasra kiilon
onkormanyzati rendeletek szabalyai iranyadok™ (R).

Az érintett Utnyomvonal kiépitésére vonatkozé TRSZ és egyéb megéllapodasok el6készitésére
jelen KKT Bizottsag altal térténd jovahagyasa utan van lehetoség.

e ks

A fejlesztési teriileten taldlhato, tervezetten beépitésre keriild ingatlanok megfeleld, kiilén
Jogszabalyokban meghatarozott modon vald teljes kozmil- és egyéb jarulékos
infrastruktiraval (pl.: kozvilagitas) térténd ellatasat és kiszolgalasat jelen KK T rogziti.

A tervezetten kozatként kialakitdsra keriilo utépités és kozmiifejlesztés megvaldsitasahoz
kothetd infrastrukturdlis fejlesztéseket az utcdban épiteni szandékozd mindenkori
Fejlesztoknek kell a KKT-ben rogzitett médon egy iitemben elvégezni. A kozteriileti
utépités, csapadékviz-elvezetés, zoldfeliilet kiépités, a kozvilagitas, és egyéb sziikséges
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forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak modjat, korilményeit jelen KKT teljes
kérlen tartalmazza.

A kiépitendé jarulékos infrastruktira muszaki tartalmat, a kozteriileten megépiilé
infrastrukturalis létesitmények onkormanyzati tulajdonba és kezelésbe torténd atvételének
koriilményeit és feltételeit a késdbbi idépontban megkstendd TRSZ-ben kell meghatarozni.
Az utak és kozmiivek tekintetében a tulajdonosi/fenntartasi/izemeltetési kotelezettségek
szintén a TRSZ-ben rogzitenddk a kés6bbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvildgitast és egyéb
kozmilveket a Fejlesztok sajat koltségikonn, a megkdtendé TRSZ-ben litemezett mddon
valdsitjédk meg a fejlesztési teriileten elsdként megépitett lakoépiilet-, vagy a fentebb nevezett
egy€b épiiletfajtak épitésiigyi hatosagi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy tudomasulvételi
eljarasdnak meginditasaig (feltétel, melynek zard idoéintervalluma rogzitésre kertil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumentacié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgalasa megfelelden biztosithats, az Onkormanyzat - a
FejlesztOk altal torténd forgalomba helyezést kdvetben - téritésmentesen atveszi az atépitett
utszakaszok kibdvitett teriiletén elhelyezett infrastruktura létesitményeit és a kiépitésre keriild
tovabbi kézmiveket (a villamos energia foldkdbelei és gaz-kozmiivezetékek kivételével),
melyen 4atadasok (Ot-terillet é€s muiszaki Iétesitmények egyarant) kézteher-fizetési
kotelezettsége minden esetben az Fejlesztéket terheli.

A megvalosithatosag érdekében az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat kérem T.
Bizottsagtol.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gydér Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Vérosstratégiai Bizottsaga a
melléklet szerinti, ,,Gyér-Ménfécsanak, Lapaly utca kozteriilet kialakitdsi terv — III.
épitési litem” munkacimet viseld koztertilet kialakitasi tervet jovahagyja.

Felelds: a Varosstratégiai Bizottsag elndke
Hatérido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési FOosztaly vezetdjét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dést 60 napon belill készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
ltemezés, biztositék, a véleményezé Onkormanyzati szervek és hatésdgok elbirasai, a
kozterlleten kiépitésre keriild miiszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes dtadasa) a
megkotendo telepiilésrendezési szerzddésben kell rogziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Virosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdjét, hogy a
kozteriilet-kialakitasi terv 1-1 jovahagyott példanyat killdje meg az érintett kdzmi-
szolgaltatoknak, szakhatosagoknak, Fejlesztének, tovabba a hivatali nyilvantartdsban a
szlikséges atvezetéseket végezze el.

Felel6s: a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetoje
Hatarido: 2015. november 8.

Gyor, 2015. szeptember 3.
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