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. napirendi pont
A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gyér, Borostydn sétany II. iitem j lakoteriilet kozteriilet kialakitasi
tervének” jovahagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gy6r varos terilletén a Gydri Epitési Szabdlyzatrdl és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl széld
1/2006. (L. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészitd tervlapjan
kijelolt njonnan beépitésre szant és jelent6s mértékben 4atépitésre keriild (rehabilitacids)
teriiletek, tovdbba a felepiilésrendezési szerzddések-megkotésének szabdlyairdl, és a
kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl sz616 17/2011. (VL. 27.) GYMIVO. R. (a
tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében meghatdrozott esetekben a tervezett beépités
feltételeinek megvalositasdhoz feltétleniil sziikséges az érintett ingatlanok megfeleld
kozteriilettel, vagy 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott, kézforgalom szdmdara megnyitott
maganutrol valo feltdrdsa é€s kiszolgdldsa, valamint az épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XIL 20.) Kormany-
rendeletben meghatarozottak szerint - gépjarmiivel torténé megkozelitésének, tovabba a
kozteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének biztositdsa.

A rendezési tervben kiszabalyozott kozteriiletek Onkormanyzat 4ltal tdmasztott szakmai
igenyeknek, valamint a vonatkozé helyi és orszdgos jogszabalyoknak megfeleld kialakit4sat
biztosité ,koztertilet-kialakitasi terv” (tovdbbiakban: KKT) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 10j fejlesztési teriiletek megnyitasanak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
,telepiilésrendezési szerz6dés™ megkotését irja eld. A telepiilésrendezési szerzédés miiszaki
tartalmat a szerz6dés mellékletét képezd jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv (KKT) rogziti.

Gyér Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Miikidési Szabdlyzatardl szélé
30/2012. (XII. 19.) rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k
elbirdldsardl a Varosstratégiai Bizottsag dont.

Hkskk

Az tUjonnan beépitésre szant fejlesztési teriilet a Gydri Epitési Szabdlyzatrél és Gyér
Szabdlyozdsi Tervérél szold 1/2006. (I 25.) Ok. rendelettel jovéhagyott rendezési tervi
szabalyozas (a tovabbiakban: GYESZ) értelmében a kertvérosias lakoovezet 1. jell (Lie 1)
teriilet-felhasznalasi egységébe sorolt.

36. § Kertvarosias lakéovezet 1. (Lke-I)

(1) A kertvarosias lakodvezet 1. kis lakosiirliségt, kertes teriilet, amely a (4) bekezdésben
foglalt kivétellel telkenként egy, els8sorban legfeljebb négy lakdst magaban foglalé
lakééptilet €s azon kivill kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal a (3a) bekezdésben
meghatarozottak szerint.
(2) A teriileten a lakoéptilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb
1000 m2 hasznos alapteriilet(i

a) kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgéltatd épiilet,

c) vendéglatd épiilet,

d) egyhazi épilet,

e) mivelddési épiilet,



f)  oktatasi épiilet,
g) egészségligyi épiilet,
h)  szocialis épiilet.
(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszeri hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
1)  a lakdépiileten belill a négy lakas mellett tovabbi egy vagy két rendeltetési egység a
(3a) bekezdésben meghatarozottak szerint,
J)  ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény,
k)  sportépitmény,
)  iizemanyagtoltd, vagy
m) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatdit nem zavaré hatdsu egyéb, legfeljebb 600 m2
Osszes hasznos alapteriiletii egyéb gazdasagi épitmény.”
(3a) A teriileten, amennyiben a telek nagysaga
a) nem éri el a 800 m2-t, akkor legfeljebb hdrom,
b) eléri a 800 m2-t, akkor négy,
c) eléri az 1050 m2-t, akkor 6t, valamint
d) eléri az 1300 m2-t, akkor hat
rendeltetési egység engedélyezhetd.
(3b) A GYESZ 98. § (2) bekezdés a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben nem alkalmazhaté.
(4) A telepszerii (T) beépitési mod esetén, a teriileten telkenként tobb, az (1)-(3)
bekezdésekben megjelslt rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az (1)-(3) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten:
n) szallashely szolgéltaté épiilet, a megengedett lakdsszdmot meg nem halad6
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével,
0) egyéb kozdsségi szérakoztatd, kulturalis épiilet,
p)  ©nallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara.
gk

A fejlesztési teriilet a KKT-ben rogzitett moédon torténd infrastrukturalis létesitményekkel
valé ellatasa és az egyes fejlesztési litemekhez kéthetd szakaszos kiépitése — az elsdsorban
lakéhézas beépités érdekében — a teljes tomb késobbi titemezett beépithetdsége szempontjabol
elengedhetetlen.

A targyi, €pitéssel érintett ingatlanokat is magédba foglalo, fejlesztési teriiletet feltaré 11719
hrsz.-0  Onkorményzati kozteriilleti Ut miszaki infrastruktira és kozmil ellatottsaga
hosszutdvon nem alkalmas arra, hogy biztositsa a tervezetten beépitésre keriild fejlesztési
tertilet és kornyezete hasznélathatdsagat és fenntarthatosagat, ezért az ut teriiletének egységes
és koncepcionalis, jelen KKT-ben meghatarozott miiszaki jellemzokkel torténd fejlesztésére,
€s a meglévd ut terliletének szabalyozasi tervben kijelslt nyomvonalon t6rténd bovitésére van
szlikség.

A KKT jovahagyésra vonatkozo kérelem, és hozza kapcsolodd tervdokumentacié - végséd
forméjédban - 2015. februar 12-én keriilt benyijtidsra a teriileten beruhdzni szandékozo
tulajdonos (a tovabbiakban: ,Fejleszt6™) altal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési
Féosztalyan, melyet a szakmai véleményezok jovahagydasra és megvaldsitasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a ..szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik” és ennek értelmében ,az utak és kdzmiivek kiépitésére, az
dnkormanyzat €s az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kétendd megéllapodasra kiilén
onkorményzati rendeletek szabalyai iranyadok™ (R).



Az érintett Gtnyomvonal kiépitésére vonatkozd TRSZ és egyéb megallapodasok el6készitésére
jelen KKT Bizottsag altal torténd jovahagyasa utdn van lehetdség.

PERs

A fejlesztési teriileten taldlhato, tervezetten beépitésre keriild ingatlanok megfeleld, kiilon
jogszabalyokban meghatarozott moédon vald teljes kozmil- és egyéb jarulékos
infrastrukturaval (pl.: kozvilagitas) torténé ellatasat és kiszolgalasat jelen KKT rogziti.

A tervezetten kozutként kialakitdsra keriild utca-rehabiliticié megvaldsitasahoz kothetd
infrastrukturalis fejlesztéseket az utcdban épiteni szdndékozé mindenkori épittetének kell
ingatlan-arianyos Kkoltségmegosztasban, a KKT-ben rogzitett modon szakaszolva
elvégezni. A kozteriileti utépités, csapadékviz-elvezetés, zoldfeliilet kiépités, a kozvilagitas,
és egyeb szikséges forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak médjat,
koriilményeit jelen KKT teljes kériien tartalmazza.

A végso kialakitas Utemezését €s a kiépitendd jarulékos infrastruktira miiszaki tartalmat, a
kozteriileten megépiild infrastrukturalis létesitmények 6nkormanyzati tulajdonba és kezelésbe
torténd atvételének koriilményeit és feltételeit a késobbi idopontban megkdtendd TRSZ-ben
kell meghatarozni. Az utak és kozmiivek tekintetében a tulajdonosi/fenntartasi/iizemeltetési
kotelezettségek szintén a TRSZ-ben régzitenddk a késdbbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvilagitdst és egyéb
kozmiiveket a Fejlesztd sajat koltségén, a megkdtendd TRSZ-ben iitemezett mbdon valésitja
meg a fejlesztési teriileten elséként megépitett lakoépiilet-, vagy a fentebb nevezett egyéb
épiletfajtak épitésligyl hatosdgi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy tudomasulvételi
eljarasanak meginditasaig (feltétel, melynek zard idéintervalluma rogzitésre keriil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumentacié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgdldsa megfelelden biztosithatd, az Onkorményzat - a
Fejlesztd altal torténd forgalomba helyezést kovetden - téritésmentesen atveszi az atépitett
utszakaszok kibdvitett teriiletén elhelyezett infrastruktura létesitményeit és a kiépitésre keriild
tovabbi kézmiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kdzmiivezetékek kivételével),
melyen 4taddsok (Ut-teriilet és muszaki létesitmények egyarant) kozteher-fizetési
kotelezettsége minden esetben az Fejlesztét terheli.

A megvalosithatéosag érdekében az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsat kérem T.
Bizottsagtol.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gybér Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsiga a
melléklet szerinti, ,,Gyér, Borostyan sétany Il. iitem uj lakoteriilet kozteriilet kialakitasi
terve” munkacimet viseld kozteriilet kialakitasi tervet jovahagyja.

Felelds: a Varosstratégiai Bizottsag elntke
Hataridé: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezet6jét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerzodést 60 napon belill készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
litemezés, biztositék, a véleményezd Onkormanyzati szervek és hatdsigok eldirdsai, a
kozteriileten kiépitésre kertilé miiszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes ataddsa) a
megkdtendd telepiilésrendezési szerzddésben kell régziteni és kifejezésre juttatni.



3. A Virosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Flosztaly vezet6jét, hogy a
kozteriilet-kialakitasi terv 1-1 jovahagyott példanyat kildje meg az érintett kdzmi-
szolgaltatoknak, szakhatésdgoknak, Fejlesztének, tovabba a hivatali nyilvantartasban a
szilkséges atvezetéseket végezze el.

Felelos: a Telepiilésfejlesztési FOosztaly vezetdje
Hatérido: 2015. aprilis 17.

Gy6r, 2015. februar 12. ( Vi
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Fike Péter
f8osztalyvezetd



