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A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gyérszentivin, Egressy és Vonal utcak kdrnyezetében létesiilé iizlethaz
kozteriilet kialakitasi tervének” jovahagyasdra

Tisztelt Bizottsag!

Gyér varos teriiletén a Gydri Epitési Szabdlyzatrél és Gyor Szabdlyozdsi Tervérdl szdld
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovéhagyott rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészito tervlapjan
kijelolt ujonnan beépitésre szant és jelentdés mértékben atépitésre keriilé (rehabilitacios)
teriiletek, tovdbba a telepiilésrendezési szerzédések-meghkotésének szabadlyairol, és a
kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérdl szol6 17/2011. (VI 27.) GYMIVO. R. (a
tovdbbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében meghatdrozott esetekben a tervezett beépitések kiilon
Jogszabalyban rogzitett feltételeinek Fejlesztd Aaltal torténd megval6sitdsdhoz feltétleniil
szlikséges a beépitéssel érintett ingatlan megfeleld kozteriilettel, vagy 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott, kdzforgalom szdmara megnyitott maganitrol valé feltdrasa és kiszolgalasa,
valamint az épitési telkek - az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz616
253/1997. (XIL. 20.) Kormany-rendeletben meghatdrozottak szerint - gépjarmiivel torténd
megkozelitésének, tovabba a kozterilleti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének
biztositasa.

A rendezési tervben kiszabdlyozott kozteriiletek Onkormanyzat altal tiamasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozé helyi és orszagos jogszabalyoknak megfeleld kialakitdsat
biztositd ,kozteriilet-kialakitdsi terv” (tovabbiakban: KKT) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 1j fejlesztési teriiletek megnyitdsanak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
wtelepiilésrendezési szerzodés™ megkotését irja el. A telepiilésrendezési szerzédés miiszaki
tartalmat a szerz6dés mellékletét képezd jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv (KKT) rogziti.

Gy6r Megyei Jogti Varos Onkormanyzatdnak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szolo
30/2012. (XII. 19) rendelet 2 SZ. mellékletének 6.4.4. pontjdnak értelmében a KKT-k
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Az jjonnan beépitésre szant fejlesztési teriilet, jelen esetben a 42638, 42665, 42666, 42667/2
hrsz.-u belteriileti ingatlanok alkotta telekcsoport (ami az épitési engedelyezest megelézoen az
Cpitési Gvezeti szabalyok szerint ujraosztésra keriil) a Gydri Epitési Szabdlyzatrdl és Gydr
Szabdlyozdsi Tervérdl szold 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel jovéhagyott rendezési tervi
szabalyozds (a tovabbiakban: GYESZ) értelmében a falusias lakédvezet (L¢) tertilet-
felhasznalasi egységébe sorolt, egyedi Ovezeti szabélyozéssal (02715* sorszdmu épités
ovezet).

37. § Falusias lakodovezet (Lf)

(1) A falusias lakoovezet kis lakstrliségli, kertes teriilet, amely telkenként egy, elsdsorban
legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztik legfeljebb kettd lakdst magaban foglald
lakoéptilet €s azon kiviil kiegészit épiilet elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a lakdépiilet helyett elhelyezhetd egy legfeljebb 400 m2 Gsszes hasznos
alapteriileti



a) mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,
b) kiskereskedelmi épiilet,

c) szolgéltatd épiilet,

d) vendéglatd épiilet,

e) széllashely szolgaltato épiilet,

f)  helyi igazgatasi épiilet,

g) egyhazi épiilet,

h)  mivelédési épiilet,

1)  oktatési épiilet,

J)  egészségligyi épiilet,

k) szocialis épiilet,

)  sportépitmény,

m) {izemanyagtsltd

n) nem zavar6 hatdsi kézmipari épiilet.

(3) A kozhasznalath épitmény kivételével a teriileten csak akkor lehet az utcai beépitési
vonal mogétt 18 méternél mélyebben 4,80 méternél magasabb épitménymagassagn
épiiletrészt épiteni, ha az SZT annak épitési helyét jel5li.

Eseti szabdlyozas a 02715. dvezeti sorszdmil épitési dvezetre:

— Az épitési Gvezetben egy, legfeljebb 3000 m2 dsszes hasznos alapteriiletii kereskedelmi
létesitmény helyezhetd el.

— Az épitési hely teljes teriiletén megengedett legnagyobb épitménymagassdg 7,5 m.

— A zoldfeliilet megengedett legkisebb mértékénél 10%-kal el lehet térni, eltérés esetén a
zoldfeliiletet a haszndlatba vétel idejéig hdromszintii intenziv zéldfeliiletként kell
kialakitani.

— Eltérés nélkiil az épitési telkek zoldfeliiletét kétszintii — gyep és 40 db cserje/150 m2,
vagy gyep és 1 db nagy lombkorondju fa/l150 m2 — névényzettel kell kialakitani. A
Jasitas 80%-at dshonos, valamint a termdéhelyi adottsdgokat figyelembe vevd fafajok
alkossdk.

— Az épitési Gvezetben a kitelezd beiiltetéssel jelolt savot hdromszintii intenziv
zoldfeliiletként kell kialakitani.
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Gydrszentivan varosrészben régéta igény mutatkozik a helyi lakossidg - melynek allandé
létszdma 2014-ben hozzévetSlegesen 9700 f6, mely hozzavetdlegesen Csorna véros
lakossagszamanak felel meg - mindennapi igényeit kiszolgalé kereskedelmi egység
létesitésére. Ennek a térekvésnek volt évek ota lelkes tamogatéja a telepiilésrész
onkormanyzati képvisel6je, Dr. Sik Sandor is. A helybiztositasra kijel6lt fejlesztési teriilet
targyi beruhdzas szempontjabdl kedvezd beépitési eldirdsait Gydr Megyei Jogi Viéros
Onkormanyzata Kézgyiilése 36/2013. (XI1.20.) Onkorményzati rendeltével hagyta j6v4 a fenti
szabalyozas szerint.

Foksk

A fejlesztesi teriillet a KKT-ben rogzitett médon térténd infrastrukturdlis létesitményekkel
valo ellatdsa €s egy litemben torténd kiépitése a tervezett gazdasagi épiilet rendeltetésszertl
hasznélhatosaga szempontjabol elengedhetetlen.

A targyi, épitéssel érintett ingatlant is magéaba foglalo, fejlesztési teriiletet feltard 42230 (Kor
tér) és 42637 (Egressy Béni utca) hrsz.-i &nkormanyzati kozteriileti Gt csomépontjainak



kialakitdsa, tovabba miiszaki infrastruktira és kézmi ellatottsaga nem alkalmas arra, hogy
biztositsa a tervezetten beépitésre keriilé fejlesztési teriilet és kdrnyezete hasznalathatdsagat
¢és fenntarthatdsagat, ezért az 1t terilletének egységes és koncepcionélis, jelen KKT-ben
meghatarozott miiszaki jellemzOkkel torténé fejlesztésére, utcsatlakozasénak és csapadékviz-
elvezet6 rendszerének kiépitésére, illetve forgalomtechnikai kialakitdsanak megvaltoztatasara
van szlikség.

A KKT jovahagyasra vonatkoz6 kérelem, és hozza kapcsol6dd tervdokumentacid - végsd
forméjaban - 2015. februar 4-én keriilt benyujtdsra a teriileten beruhdzni szandékozd
tulajdonos (a tovdbbiakban: ,Fejleszt6™) altal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési
Féosztalydn, melyet a szakmai véleményezOk (a hatilyos rendezési terv szabalyozasi
elemeinek késobbi korrekcidjaval) jovahagyasra és megvalositasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a ..szabalyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
tertilet tulajdonosait terhelik” és ennek értelmében ,az utak és kozmiivek kiépitésére, az
onkorményzat €s az érintett ingatlanok tulajdonosai kozott kotendé megallapodésra kiilon
onkormanyzati rendeletek szabalyai iranyadok™ (R).

Az énntett itnyomvonal kiépitésére vonatkozd TRSZ és egyéb megallapodasok elbkészitésére
jelen KKT Bizottsag éltal torténd jovahagyésa utan van lehetéség.
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A fejlesztési teriileten taldlhato, tervezetten beépitésre keriild ingatlanok megfeleld, kiilon
jogszabalyokban meghatirozott modon valé teljes kozmil- és  egyéb jarulékos
infrastrukturaval (pl.: kézteriileti kozvilagitis, amit a kérforgalma csomépont villamos
szakagi tervei szerint kell a Fejlesztének megvalésitani) torténd ellatasat és kiszolgalasat
jelen KKT rogziti.

A kozut terliletének megvaldsitandé infrastrukturdlis fejlesztéseket a fejlesztési teriileten
gazdasagi épiiletet €piteni szdndékozé mindenkori épittetének kell a KKT-ben rogzitett
médon egy iitemben, az Onkormanyzat Vonal ut IL-es iitemével osszehangolt médon, a
tervezett épiilet hasznilatbavételéig elvégezni. A kozteriileti utépités, csapadékviz-
elvezetés, =zoldfelillet rendezés-helyredllitds, a kozvilagitds, és egyéb sziikséges
forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak médjat, koriilményeit jelen KKT teljes
koriien tartalmazza.

A kozterlileten megépiild infrastrukturdlis létesitmények oOnkorményzati tulajdonba és
kezelésbe torténd atvételének koriilményeit és feltételeit a késébbi idépontban megkdtendd
TRSZ-ben  kell meghatarozni. Az  utak és  kozmivek  tekintetében a
tulajdonosi/fenntartasi/lizemeltetési kotelezettségek szintén a TRSZ-ben régzitendék a
késobbiek folyaman.

A KKT-ben rogzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvilagitist és egyéb
koézmiiveket a Fejlesztd sajat koltségén, a megkotendé TRSZ-ben meghatdrozottak szerint
valositja meg a fejlesztési terlileten elséként megépitett gazdasagi épiilet-, vagy a fentebb
nevezett egyeb épliletfajtdk épitésligyi hatdsdgi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy
tudomdsulvételi eljardsanak meginditasaig (feltétel, melynek zar6 idéintervalluma rogzitésre
kerill a TRSZ-ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumentacié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgalasa megfeleléen biztosithatd, az Onkormanyzat - a
Fejlesztd altal torténd forgalomba helyezést kovetden - téritésmentesen atveszi az 4tépitett
utszakaszok kibdvitett teriiletén elhelyezett infrastruktira 1étesitményeit és a kiépitésre keriils
tovabbi kdzmiiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kozmivezetékek kivételével),



melyen 4ataddsok (Gt-teriilet és miszaki Iétesitmények egyarant) kozteher-fizetési
kotelezettsége minden esetben az Fejlesztot terheli.

A megvalosithatosdg érdekében az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasit kérem T.
Bizottsagtol.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gy6r Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsaga a
melléklet szerinti, ,,Gyérszentivian, Egressy és Vonal utcak kiornyezetében létesiild
iizlethaz kozteriilet kialakitasi terve” munkacimet viseld kozteriilet kialakitasi tervet
jovahagyja.

Felelos: a Varosstratégiai Bizottsag elndke

Hatarido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foéosztaly vezetdjét, hogy a
jovéahagyott koztertilet kialakitési terv €s a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dést 60 napon beliil készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
litemezés, biztositék, a véleményezé Onkormanyzati szervek és hatdsidgok elbirdsai, a
koztertileten kiépitésre keriild muszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes ataddsa) a
megkotend6 telepiilésrendezési szerz6désben kell rogziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Virosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdjét, hogy a
kozteriilet-kialakitasi terv 1-1 jovahagyott példanyat kiildje meg az érintett kozmi-
szolgéltatoknak, szakhatdosdgoknak, Fejlesztének, tovabbad a hivatali nyilvantartdsban a
szilkséges atvezetéseket vegezze el.

Felelds: a Telepiilésfejlesztési Féosztaly vezetdje
Hataridé: 2015. aprilis 17.

Gyor, 2015. februar 13.

Filike Péter
féosztalyvezetd



