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A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gydr, Kiralyszéki ut 08/7. hrsz.-i kereskedelmi-gazdasagi teriilet
beépithetosége kozteriilet kialakitasi tervének” jovahagyasara

Tisztelt Bizottsag!

Gyér véaros terilletén a Gy6ri Epitési Szabdlyzatrdl és Gyor Szabdlyozdsi Tervérdl szold
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészitd tervlapjan
kijelolt ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriilé (rehabilitacios)
terliletek, tovdbbd a telepiilésrendezési szerzddések-megkitésének szabdlyairdl, és a
kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl sz616 17/2011. (VL 27.) GYMIVO. R. (a
tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében meghatarozott esetekben a tervezett beépitések kiilon
jogszabdlyban rogzitett feltételeinek Fejlesztd Aaltal torténd megvaldsitasdhoz feltétleniil
sziikséges a beépitéssel érintett ingatlan megfeleld kozteriilettel, vagy 6néllé helyrajzi szamon
nyilvéantartott, kbzforgalom szdméra megnyitott maganutrél vald feltirdsa és kiszolgalasa,
valamint az épitési telkek - az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) Kormany-rendeletben meghatarozottak szerint - gépjarmiivel torténd
megkozelitésének, tovdbbd a kozteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének
biztositasa.

A rendezési tervben kiszabalyozott kozteriiletek Onkorményzat altal tamasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozo helyi és orszagos jogszabalyoknak megfeleld kialakitasat
biztosito ,kozteriilet-kialakitdsi terv” (tovabbiakban: KKT) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 1j fejlesztési teriiletek megnyitdsanak rendjét szabélyozza, alapfeltételként
»teleplilésrendezési szerzédés” megkotését irja eld. A teleplilésrendezési szerz6dés miszaki
tartalmat a szerz0dés mellékletét képezé jovahagyott kozteriilet kialakitési terv (KK T) rdgziti.

Gyér Megyei Jogl Véaros Onkorményzaténak Szervezeti és Mitkodési Szabdlyzatardl szdlo
30/2012. (XII. 19.) rendelet 2. sz. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k
elbiralasarol a Vérosstratégiai Bizottsag dont.
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Az Gjonnan beépitésre szant fejlesztési teriilet, jelen esetben a 08/7 hrsz.-u kiilteriileti ingatlan
a Gydri Epitési Szabdlyzatrél és Gydr Szabdlyozdsi Tervérdl szolé 1/2006. (I. 25.) Ok.
rendelettel jovahagyott rendezési tervi szabalyozés (a tovabbiakban: GYESZ) értelmében a
kereskedelmi, szolgaltatd (gazdasagi) vezet (Gys,) teriilet-felhasznalasi egységébe sorolt.

40. § Kereskedelmi, szolgaltaté (gazdasagi) dvezet (Gksz)

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd Svezet els6sorban nem jelentds zavaro hatdsu, gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, kivéve a 2500 m*-nél nagyobb 4rusitoteri
kiskereskedelmi épiileteket, de megengedve a vdsarcsarnokokat.
(2) A teriileten az (1) bekezdésben foglaltakon til 6ndlldan is elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet

szamara szolgalati lakds,
b) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
c) parkolohaz, lizemanyagtsltd,



d)  sportépitmény.
(3) Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti eldirdsoknak megfelel hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezhetd a teriileten:
e) egyhazi épiilet,

f)  oktatasi épiilet,

g) egészségiigyi épiilet,

h)  szocidlis épiilet,

1)  egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet,

J)  széllashely szolgéltato épiiletek a (4) bekezdésben foglalt feltételekkel.
(4) A teriileten lakoépiilet csak meglévd lako, munkasszallé vagy iroda rendeltetésii épiilet
Ujrahasznositisaval helyezhetdé el, feltéve, ha a komnyezeti viszonyok a lakdéfunkcid
miikddését nem akaddlyozzak. Amennyiben a telken csak lakohdz és kiegészité épiiletei
allnak, ugy a lakoépiilet bovithetd, atépithetd, bonthato és tjraépithetd, feltéve, ha a korabbi
lakasszam nem novekszik.
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A fejlesztési tertilet a KKT-ben rogzitett médon torténd infrastrukturalis létesitményekkel
valo elldtasa €s egy litemben torténd kiépitése a tervezett gazdasagi épiilet rendeltetésszerti
hasznalhatdsaga szempontjabol elengedhetetlen.

A targyi, épitéssel érintett ingatlant is magaba foglal6, fejlesztési teriiletet feltard 0103/2
hrsz.-0 6nkormanyzati kozterileti ut (Kiralyszéki ut) miiszaki infrastruktira és kézmii
ellatottsaga nem alkalmas arra, hogy biztositsa a tervezetten beépitésre keriild fejlesztési
teriilet és kérnyezete hasznalathatésagat és fenntarthatosagat, ezért az Ut teriiletének egységes
¢s koncepciondlis, jelen KKT-ben meghatérozott miiszaki jellemzdkkel térténd fejlesztésére,
utcsatlakozasanak é€s csapadékviz-elvezetd rendszerének kiépitésére, illetve forgalomtechnikai
kialakitasanak megvéltoztatdsara van sziikség.

A KKT jovahagyasra vonatkozo kérelem, és hozza kapcsolddd tervdokumentécid - végsd
forméjaban - 2015. januar 22-én kerilt benyujtisra a teriileten beruhazni szandékozd
tulajdonos (a tovabbiakban: ,Fejleszt6™) altal a Polgarmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési
Foosztalyan, melyet a szakmai véleményezok jovahagyasra és megval6sitasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a »szabélyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik™ és ennek értelmében ,.az utak és kézmiivek kiépitésére, az
Onkorményzat €s az érintett ingatlanok tulajdonosai k6zétt kotendd megéllapodasra kiilon
onkormanyzati rendeletek szabalyai iranyadok™ (R).

Az érintett utnyomvonal kiépitésére vonatkozé TRSZ és egyéb megéllapodasok eldkészitésére
jelen KKT Bizottsag altal torténd jovahagyasa utan van lehet6ség.
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A fejlesztési teriileten talalhato, tervezetten beépitésre keriild ingatlanok megfeleld, kiilén
jogszabalyokban meghatarozott moédon vald teljes kozmi- és egyéb jarulékos
infrastrukturaval (pl.: kozvilagitas) torténod ellatasat és kiszolgalasat jelen KKT régziti.

A kozut terliletének megvalodsitandd infrastrukturdlis fejlesztéseket a fejlesztési teriileten
gazdasagi epliletet €piteni szandé€kozé mindenkori épittetdnek kell a KKT-ben rogzitett
moédon egy iitemben, a tervezett épiilet hasznalatbavételéig elvégezni. A kozteriileti
utépités, csapadekviz-elvezetés, zoldfeliilet rendezés-helyreallitds, a kozvilagitas, és egyéb
sziikséges forgalomtechnikai beavatkozasainak elvégzését, annak modjat, koriilményeit jelen
KKT teljes kériien tartalmazza.,



A kozteriileten megépiilé infrastrukturdlis létesitmények Onkormanyzati tulajdonba és
kezelésbe torténéd atvételének koriilményeit és feltételeit a késdbbi idépontban megkdtend
TRSZ-ben  kell meghatarozni. Az utak és  kozmiivek  tekintetében a
tulajdonosi/fenntartdsi/iizemeltetési kételezettségek szintén a TRSZ-ben régzitenddk a
kés6bbiek folyaman.

A KKT-ben rdgzitett kozteriileteket és zoldteriletet, valamint a kézvilagitast és egyéb
kézmiiveket a Fejleszté sajat koltségén, a megkdtend6 TRSZ-ben meghatarozottak szerint
valositja meg a fejlesztési teriileten elséként megépitett gazdasagi épiilet-, vagy a fentebb
nevezett egyeb épiletfajtak épitésiigyi hatosagi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy
tudomasulvételi eljarasanak meginditasaig (feltétel, melynek zaré idSintervalluma rogzitésre
keriil a TRSZ-ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumentacié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgdlasa megfelelden biztosithatd, az Onkorményzat - a
Fejleszt6 altal torténd forgalomba helyezést kovetden - téritésmentesen dtveszi az atépitett
utszakaszok kibovitett teriiletén elhelyezett infrastruktira létesitményeit és a kiépitésre keriild
tovdbbi kézmiiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kdzmiivezetékek kivételével),
melyen 4atadasok (Ut-teriilet ¢és miiszaki létesitmények egyarant) kozteher-fizetési
kotelezettsége minden esetben az Fejlesztét terheli.

A megvalésithatosdg érdekében az alabbi hatdrozati javaslat elfogaddsat kérem T.
Bizottsagtol.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gy6r Megyei Jogt Véros Onkorményzata Kozgylilésének Varosstratégiai Bizottsdga a
melleklet szerinti, ,,Gyér, Kiralyszéki ut 08/7. hrsz.-ii kereskedelmi-gazdasagi teriilet
beépithetosége kozteriilet kialakitasi terve” munkacimet viseld kozteriilet kialakitasi tervet
jovahagyja.

Felel0s: a Vérosstratégiai Bizottsag elndke

Hatérido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezet6jét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dést 60 napon beliil készitse eld. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilonosen:
litemezés, biztositék, a véleményezd ©Onkorményzati szervek és hatdésigok elbirdsai, a
kozteriileten kiépitésre keriilé miiszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes ataddsa) a
megkdtendd telepiilésrendezési szerzédésben kell rogziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Varosstratégiai Bizottsdg felkéri a Telepiilésfejlesztési Fdosztaly vezetdjét, hogy a
kozteriilet-kialakitasi terv 1-1 jovahagyott példanyat kiildje meg az érintett kozmii-
szolgdltatoknak, szakhatdsagoknak, Fejlesztonek, tovabba a hivatali nyilvantartisban a
sziilkséges atvezetéseket végezze el.

FelelGs: a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdje
Hataridé: 2015. aprilis 17.

Gy6r, 2015. februar 12. :ﬁ&
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