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4. napirendi pont
A TELEPULESFEJLESZTESI FOOSZTALY ELOTERJESZTESE

Javaslat a ,,Gyor, Vidra utca meghosszabbitisa” kozteriilet kialakitasi tervének
jovahagydsdra
Tisztelt Bizottsag!

Gy6r véros teriiletén a Gydri Epitési Szabdlyzatrél és Gyér Szabdlyozdsi Tervérdl szdlod
1/2006. (1. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott rendezési tervének 1.3.7 sz. kiegészito tervlapjan
kijeldlt ujonnan beépitésre szant és jelentds mértékben atépitésre keriild (rehabilitacios)
tertiletek, tovdbbd « telepiilésrendezési szerzédések-megkotésének szabdlyairdl, és a
kozteriilet-kialakitdsi terv készitésének rendjérdl sz616 17/2011. (V1. 27.) GYMIVO. R. (a
tovabbiakban: R.) 1. § (1) bekezdésében meghatérozott esetekben a tervezett beépités
feltételeinek megvaldsitasahoz feltétlentil sziikséges az érintett ingatlanok megfelel
kozteriilettel, vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvéantartott, kozforgalom szdméra megnyitott
maganatr6l val¢ feltdrasa és kiszolgdlsa, valamint az épitési telkek - az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szOl6 253/1997. (XI1. 20.) Kormany-
rendeletben meghatarozottak szerint - gépjarmiivel torténé megkozelitésének, tovabba a
kozteriileti csapadékviz-elvezetd rendszer meglétének biztositasa.

A rendezési tervben kiszabalyozott kézteriiletek Onkorményzat altal tdmasztott szakmai
igényeknek, valamint a vonatkozé helyi €s orszagos jogszabalyoknak megfeleld kialakitasat
biztositd ,kozteriilet-kialakitasi terv” (tovdbbiakban: KKT) véleményezése a R.-ben
meghatarozott folyamat szerint torténik.

A folyamat az 0j fejlesztési teriiletek megnyitdsanak rendjét szabalyozza, alapfeltételként
»teleplilésrendezési szerz6dés™ megkotését irja eld. A telepiilésrendezési szerz6dés miiszaki
tartalmat a szerzodés mellékletét képez6 jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv (KKT) rogziti.

Gybr Megyei Jogli Varos Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrdl szélo
30/2012. (XII. 19) rendelet 2 SZ. mellékletének 6.4.4. pontjanak értelmében a KKT-k

/////

dosesk sk

Az ujonnan beépitésre szént fejlesztési teriilet a Gydri Epitési Szabdlyzatrél és Gydr
Szabdlyozdsi Tervérdl szélo 1/2006. (I. 25.) Ok. rendelettel jovahagyott rendezési tervi
szabalyozas (a tovabbiakban: GYESZ) értelmében a kisvarosias lakoovezet (Ly) teriilet-
felhasznalasi egységébe sorolt.

36. § Kisvarosias lakéovezet (Lk)

(1) A kisvérosias lak6dvezet kozepes lakstirliségii teriilet, amely a (4) bekezdésben foglalt
kivétellel telkenként egy, els6sorban tobb rendeltetési egységet magéban foglalé lakéépiilet és
azon kiviil gépkocsi tarolo célu kiegészitd épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) A terlileten a lakoépiilet helyett elhelyezhetd a helyi lakossag ellatasat szolgald

a) legfeljebb 2500 m2 arusitéterii kiskereskedelmi épiilet,

b) szolgaltato épiilet,

c) vendéglatd épiilet,

d) sportépitmény,

e) egyhazi épiilet,

f) miivelddési épiilet,

g) oktatasi épiilet,



h)  egészségiigyi épiilet,

1)  szocidlis épiilet.
(3) Kivételesen, ha az €pitmény rendeltetésszer(i hasznédlata nem korlatozza a szomszédos
telkek 6vezeti el6irdsoknak megfelel$ hasznalatat, beépitését akkor elhelyezhet§ a teriileten:

j)  széllashely szolgaltato épiilet,

k) igazgatasi épiilet,

I) termelo kertészeti épitmény,

m) lizemanyagtoltd,

n) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatdt nem zavar6 hatasu egyéb, legfeljebb 1000 m2

Osszes hasznos alapteriiletli gazdasagi épitmény.
(4) A telepszeri (T) beépitési mod esetén a teriileten telkenként tobb, az (1)-(3)
bekezdésekben megjelslt rendeltetést épiilet is elhelyezhetd.
(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt esetekben sem helyezhetd el a teriileten 6nallé parkold
teriilet €s garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek
szamara.
Aokokok

A tervezetten tarsashazas beépitéssel érintett, 12154/10 hrsz.-i, 01909 sorsz4mu épitési
ovezetben taldlhato ingatlan (a tovébbiakban: ,fejlesztési teriilet”) a KKT-ben rogzitett
modon t6rténd infrastrukturalis létesitményekkel valod ellatdsa és egy iitemben tdrténd
kiépitése a szemkozti telektomb késébbi iitemezett beépithetdsége szempontjabol is
elengedhetetlen.

A fejlesztési teriileten kiviil a 04643* és 04644* sorszamu épitési Gvezetekben talalhatd
ingatlanokat is feltaro 12154/1 hrsz.-t onkorméanyzati kozteriileti ut (Vidra utca) miiszaki
infrastruktira és kozmi ellatottsaga az épitéssel érintett ingatlanokat kiszolgalé szakaszon
hosszitavon nem alkalmas arra, hogy biztositsa a tervezetten beépitésre keriils fejlesztési
teriilet és kdrnyezete hasznalathatosdgat és fenntarthatosagat, ezért az 1t teriiletének egységes
¢s koncepcionalis, jelen KKT-ben meghatirozott muiszaki jellemzdkkel torténd fejlesztésére,
€s a meglévd ut terliletének szabalyozasi tervben kijeldlt nyomvonalon torténd bévitésére van
sziikség.

A KKT jovahagyasra vonatkozd kérelem, és hozzd kapcsolédd tervdokumentacié 2015.
februar 27-¢n Keriilt benyujtasra a terlileten beruhdzni szandékozé tulajdonos (a tovabbiakban:
»Fejleszt6”) 4ltal a Polgdrmesteri Hivatal Telepiilésfejlesztési Féosztalyan, melyet a szakmai
véleményezdk jovahagyasra és megvalositasra javasolnak.

A GYESZ 22. § értelmében a .szabélyozasi tervben foglaltak végrehajtasanak koltségei a
teriilet tulajdonosait terhelik” €s ennek értelmében ,,az utak és kozmiivek kiépitésére, az
onkormanyzat €s az érintett ingatlanok tulajdonosai kézott kétendé megallapodasra kiilon
onkormanyzati rendeletek szabalyai irdnyadok™ (R).

Az erintett itnyomvonal kiépitésére vonatkozd TRSZ és egyéb megallapodasok elokészitésére
jelen KKT Bizottsag éltal torténd jovahagydsa utan van lehetdség.

skesfkok

A fejlesztesi teriileten taldlhato, tervezetten beépitésre keriils ingatlanok megfeleld, kiilon
jogszabalyokban meghatirozott médon valé teljes kozmil- és egyéb jarulékos
infrastruktiraval (pl.: kozvilagitds) torténd ellatasat és kiszolgalasat jelen KK T rogziti.

A tervezetten kozutként kialakitdsra keriilé utca-rehabilitdcié megvaldsitasahoz kothetd
infrastrukturalis fejlesztéseket az utcaban épiteni szdndékoz6 mindenkori épittetdnek kell a
KKT-ben rogzitett médon egy iitemben eclvégezni. A kozteriileti utépités, csapadékviz-



elvezetés, zoldfelillet kiépités, a kozvilagitds, és egyéb sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasainak elvégzését, annak modjat, korilményeit jelen KKT teljes korlien
tartalmazza.

A kiépitend§ jarulékos infrastruktira miiszaki tartalmat, a kozteriileten megépiil6
infrastrukturalis létesitmények Onkorményzati tulajdonba és kezelésbe torténd atvételének
koériilményeit és feltételeit a késébbi iddpontban megkotends TRSZ-ben kell meghatirozni.
Az utak ¢és kozmivek tekintetében a tulajdonosi/fenntartasi/iizemeltetési kotelezettségek
szintén a TRSZ-ben rogzitenddk a késébbiek folyamaén.

A KKT-ben rdgzitett kozteriileteket és zoldteriiletet, valamint a kozvilagitdst és egyéb
kozmiiveket a Fejlesztd sajat koltségén, a megkdtends TRSZ-ben litemezett modon valdsitja
meg a fejlesztési teriileten elséként megépitett lakoépiilet-, vagy a fentebb nevezett egyéb
eéptletfajtak épitésiigyi hatosagi hasznalatbavételi engedélyezési, vagy tudomasulvételi
eljarasdnak meginditdsdig (feltétel, melynek zar6 idéintervalluma rogzitésre keriil a TRSZ-
ben).

Amennyiben a tervezett kiépités a jovahagyott tervdokumentéacié (és koncepcid) szerint
torténik, a fejlesztési teriilet kiszolgdldsa megfelelen biztosithaté, az Onkorményzat - a
Fejleszté éltal torténd forgalomba helyezést kivetden - téritésmentesen atveszi az 4tépitett
utszakaszok kibovitett teriiletén elhelyezett infrastruktira létesitményeit és a kiépitésre keriils
tovabbi kdzmiveket (a villamos energia foldkabelei és gaz-kozmiivezetékek kivételével),
melyen atadasok (at-teriilet és muszaki létesitmények egyarant) kozteher-fizetési
kételezettsége minden esetben az Fejleszt6t terheli.

A megvalésithatosag érdekében az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat kérem T.
Bizottsagtol.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Gyér Megyei Jogu Véros Onkorményzata Kozgyilésének Virosstratégiai Bizottsaga a
melléklet szerinti, ,,Gydr, Vidra utca meghosszabbitisa” munkacimet visels kozteriilet
kialakitési tervet jovahagyja.

Felel6s: a Varosstratégiai Bizottsag elnoke
Hatarido: azonnal

2. A Varosstratégiai Bizottsig felkéri a Telepiilésfejlesztési Foosztaly vezetdjét, hogy a
jovahagyott kozteriilet kialakitasi terv és a hatalyos jogszabalyok alapjan a telepiilésrendezési
szerz6dést 60 napon beliil készitse el6. Az ingatlanfejlesztés részletes feltételeit (kiilondsen:
Utemezés, biztosit€k, a véleményezé Onkormanyzati szervek és hatdsagok elbirdsai, a
kozterlileten kiépitésre keriild miszaki jarulékos infrastruktira téritésmentes 4atadasa) a
megkétendo telepiilésrendezési szerzbdésben kell rogziteni és kifejezésre juttatni.

3. A Varosstratégiai Bizottsag felkéri a Telepiilésfejlesztési FGosztaly vezet6jét, hogy a
kozterilet-kialakitdsi terv 1-1 jovahagyott példanyat kiildje meg az érintett kdzmii-
szolgaltatoknak, szakhatésigoknak, Fejlesztének, tovabbd a hivatali nyilvantartisban a
sziikséges atvezetéseket végezze el.

Felelds: a Teleptilésfejlesztési FGosztaly vezetbje
Hatarido: 2015. méajus 17.

Gyor, 2015. marcius 17,

Fike Péter
foosztalyvezetd



